
 

 

ที่ SET-2025-012       
                                                                                  
  วันท่ี 10 มิถุนายน 2568 
 
เรื่อง ช้ีแจงข้อมูลเพิ่มเติมกรณีการได้มาซึ่งสินทรัพย์นิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 

เรียน กรรมการและผู้จัดการ   
 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย   

อ้างถึง  1.  หนังสือตลาดหลักทรัพย์ ฯ ท่ี บจ. 166/2568 ลงวันท่ี 4 มิถุนายน 2568  
  2.  หนังสือของบริษัท ฟิลเตอร์ วิช่ัน จ ากัด (มหาชน) เลขที่ SET-2025-011 ลงวันที่ 28 พฤษภาคม 2568 ที่ได้ 

เผยแพร่ข้อมูลผ่านระบบเปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ฯ ไปแล้ว 
    
 ตามที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ได้มีหนังสือเลขท่ี บจ. 166/2568 ลงวันท่ี 4 มิถุนายน 
2568 ถึงบริษัท ฟิลเตอร์ วิช่ัน จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เกี่ยวกับกรณีที่บริษัทฯ ได้แจ้งมติคณะกรรมการบริษัทให้บริษัท
เข้าลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด (“WIE”) เพื่อพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 
จ านวน 2 เฟส ประมาณ 703 ไร่ มูลค่าเงินลงทุนและพัฒนาโครงการเท่ากับ 1,161 ล้านบาท แบ่งเป็นการซื้อหุ้น 370 ล้าน
บาท และเงินลงทุนในโครงการนิคม เช่น ระบบสาธารณูปโภคเฟส 2 จ านวน 730.50 ล้านบาท รวมทั้งดอกเบี้ยจากการกู้ยืม 
60.50 ล้านบาท ขนาดรายการได้มาซึ่งสินทรัพย์อยู่ที่ 94.15% แหล่งเงินทุนมาจากการเพิ่มทุนโดยจัดสรรให้ผู้ถือหุ้นเดิมราย 
ดังความละเอียดตามหนังสือที่อ้างถึง โดยตลาดหลักทรัพย์ฯ ขอให้บริษัทฯ ช้ีแจงข้อมูลเพิ่มเติมและเผยแพร่ข้อมูลผ่านระบบ
เปิดเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์ฯ ภายในวันท่ี 10 มิถุนายน 2568 ดังนี้   
 
1. รายละเอียดแผนพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) (WIE) และแหล่งเงินทุน  
 ส าหรับการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) นั้น แบ่งออกเป็นสองเฟสหลัก โดยเฟส 1 ได้ด าเนินการพัฒนาเสร็จ
สิ้นเรียบร้อยแล้วและอยู่ในสถานะพร้อมใช้งานในปัจจุบัน ทั้งนี้ เงินท่ีได้จากการระดมทุนผ่านการจัดสรรให้ผู้ถือหุ้นเดิม (Right 
Offering หรือ RO) ในครั้งนี้ จะไม่ถูกน าไปใช้เพื่อการลงทุนเพิ่มเติมในส่วนของเฟส 1 แต่อย่างใด บริษัทไม่มีความจ าเป็นต้อง
ใช้เงินเพิ่มทุนในการปรับปรุงระบบสาธารณูปโภคในเฟส 1 เนื่องจากพื้นที่เฟสดังกล่าวได้รับการพัฒนาแล้วเสร็จและสามารถ
รองรับการขายและใช้งานได้อย่างมีประสิทธิภาพในปัจจุบัน 
 

รายละเอียดพ้ืนท่ีคงเหลือขาย และ 
พ้ืนท่ีจดัตัง้ระบบสาธารณูปโภค1 

เน้ือท่ีดิน 
จ านวนท่ีดิน 

(ตร.ว) 
ราคาประเมิน 
(บาท/ตร.ว) 

รวม ราคา
ประเมิน (ล้าน

บาท)1 
ไร่ งาน ตร.ว 

ทีด่นิว่างเปล่า แปลงขาย A1 11 1 70.90 4,570.90 17,500 79.99 
ทีด่นิว่างเปล่า แปลงขาย A9 19 3 56.97 7,957.00 17,500 139.25 
ทีด่นิว่างเปล่ารอการพฒันา เพื่อการอตุสาหกรรม 16 3 47.43 6,747.43 19,000 128.20 
ทีด่นิว่างเปล่ารอการพฒันา เพื่อการพาณิชย ์ 9 1 44.34 3,744.34 24,000 89.86 
ทีด่นิ ส่วนพฒันาบ่อบ าบดัน ้าเสยี 17 3 22.33 7,122.33 15,000 106.83 
ทีด่นิ ส่วนพฒันาบ่อน ้าใช ้ 10 1 64.52 4,164.50 15,000 62.47 

รวมราคาประเมิน 606.61 
หมายเหตุ: 1รายงานประเมนิทรพัยส์นิทีด่นิทุกแปลง ถกูจดัท าโดยบรษิทั แอดวานซ ์พร๊อพเพอรต์ี ้แอนด ์คอนซลัแทนท ์จ ากดั ซึง่เป็นผูป้ระเมนิ

ราคาอสิระ ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เมื่อวนัที ่5 กุมภาพนัธ ์2568 



 

 

 บริษัท ไม่ได้มีนโยบายที่จะลงทุนในโครงการหรือพ้ืนที่ "เฟส 1" เพ่ิมเติมแต่อย่างใด โดยบริษัทจะค านึงถึงศักยภาพ
และโอกาสในการสร้างมูลค่าเพิ่มจากสินทรัพย์ของบริษัท เป็นส าคัญ 
 ส าหรับที่ดินว่างเปล่า A1 และ A9 ซึ่งมีเนื้อที่รวม 4,570.90 ตารางวา และ 7,957.00 ตารางวา ตามล าดับ บริษัทมี
นโยบายที่จะบริหารจัดการที่ดินทั้งสองแปลงนี้โดยการจ าหน่ายออกไปให้กับลูกค้าที่มีความสนใจและอยู่ระหว่างการเจรจา 
โดยบริษัท คาดการณ์ว่าจะสามารถด าเนินการโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินว่างเปล่า A1 และ A9 ให้แก่ลูกค้าที่อยู่ระหว่างการเจรจาแลว้
เสร็จภายในไตรมาสที่ 4 ของปี 2568 การด าเนินการดังกล่าวจะเป็นการสรา้งกระแสเงินสดให้แก่บริษัท และลดภาระในการถอื
ครองสินทรัพย์ที่ไม่ได้ถูกน ามาใช้ประโยชน์สูงสุด 
 นอกจากน้ี ในส่วนของที่ดินว่างเปล่ารอการพัฒนาเพื่อการอุตสาหกรรมและเพื่อการพาณิชย ์รวมถึงท่ีดินส่วนพัฒนาบ่อ
บ าบัดน้ าเสีย บ่อน้ าใช้ บริษัท ขอเรียนช้ีแจงว่า จะไม่มีการพัฒนาส าหรับที่ดินดังกล่าว เนื่องจากบริษัท สามารถปิดโครงการ
เฟส 1 ได้แล้ว ซึ่งหมายถึงการบรรลุเป้าหมายที่ตั้งไว้ในโครงการเฟส 1  
 
 ส าหรับแผนการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมในเฟส 2 ซึ่งมีแผนพัฒนาเต็มรูปแบบในพื้นที่รวม 621.78 ไร่ มีก าหนดการ
เริ่มต้นด าเนินการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคที่ส าคัญ อาทิเช่น ระบบถนน ระบบไฟฟ้า ระบบประปา และระบบบ าบัดน้ าเสยี 
ในช่วงครึ่งหลังของปี 2568 เป็นต้นไป โดยประมาณการงบประมาณลงทุนในส่วนนี้รวม 730.50 ล้านบาท ซึ่งเงินเพิ่มทุนใน
รอบนี้จะถูกจัดสรรเพื่อการเข้าซื้อกิจการ WIE ด้วยมูลค่า 370 ล้านบาท และส าหรับการลงทุนในระบบสาธารณูปโภคของเฟส 
2 อีกจ านวน 730.50 ล้านบาท เพื่อให้โครงการสามารถเดินหน้าได้อย่างราบรื่นและมีประสิทธิภาพตามแผนที่วางไว้ 
 
 ทั้งนี้บริษัทคาดว่ากระแสเงินสดของบริษัทที่ได้จากการเพิ่มทุน Right Offering (RO) มีเพียงพอต่อการลงทุนในครั้งนี้ 
อย่างไรก็ดี บริษัทได้มีการติดต่อกับสถาบันการเงินเพื่อเสนอแผนงาน และมีแนวโน้มที่จะสามารถกู้ไดห้ากไดร้ับการระดมทุนไม่
เพียงพอ ซึ่งบริษัทคาดว่าโอกาสจะเกิดขึ้นน้อย เพราะบริษัทมีแนวโน้มที่จะได้เงินจากการเพิ่มทุนในไตรมาสที่ 3 ของปี 2568 
และเงินจากการขายของโครงการในเฟส 1 ซึ่งจะเพยีงพอต่อการลงทุนอย่างต่อเนื่อง ดังนั้น บริษัทคาดว่าไม่ได้มีความจ าเป็นใน
การเสนอขายหุ้นต่อบุคคลในวงจ ากัด (Private Placement: PP) ในอนาคตแต่อย่างใด 
 
 (ต่อ) เง่ือนไขการพัฒนาคลังสินค้าหากเฟส 2 ด าเนินการตามแผน  
 ส าหรับโครงการพัฒนาคลังสินค้า ซึ่งคณะกรรมการบริษัทได้เคยมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร (Executive 
Committee หรือ Excom) พิจารณาแนวทางการลงทุนในพื้นที่ใกล้เคียงโครงการนิคมอุตสาหกรรม WIE เฟส 2 โดยมี
วัตถุประสงค์เพื่อใช้ประโยชน์จากศักยภาพของพื้นที่ดังกล่าวในอนาคตนั้น 
 โครงการดังกล่าวยังไม่มีความชัดเจน ประกอบกับภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบันที่มีความผันผวนและไม่แน่นอน 
คณะกรรมการบริหารจึงมีความเห็นให้ ชะลอการพิจารณาการลงทุนในโครงการคลังสินค้าไว้ก่อนในช่วงเวลานี้  เพื่อไม่ให้
เป็นความเสี่ยงเกินสมควรต่อบริษัทในสถานการณ์ที่ยังไม่มีความชัดเจนเพียงพอ 
 บริษัทขอชี้แจงว่า ไม่มีเงื่อนไขผูกพันว่าเมื่อการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเสร็จสิ้นแล้วจะต้องด าเนินการพัฒนา
คลังสินค้าต่อ หรือจะต้องมีคลังสินค้าไว้เพ่ือสนับสนุนธุรกิจของลูกค้านิคมอุตสาหกรรม การพิจารณาโครงการคลังสินค้าใน
อนาคตเป็นการศึกษาความเป็นไปได้ ซึ่งอาจจะยังไม่ได้เกิดขึ้นในระยะเวลาอันใกล้นี้ และจะพิจารณาอีกครั้งเมื่อมีปัจจัย
สนับสนุนท่ีเหมาะสม ทั้งในด้านความต้องการของตลาด ภาวะเศรษฐกิจในประเทศ และความชัดเจนของผลตอบแทนจากการ
ลงทุน เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท และเพื่อไม่ให้กระทบต่อสภาพคลอ่งและเสถียรภาพทางการเงินโดยรวม
ของบริษัท หากมีมติเพื่อลงทุนในโครงการดังกล่าว บริษัทจะมีการแจ้งให้ตลาดหลักทรัพย์รับทราบในภายหลัง 



 

 

 ประมาณการเงินลงทุนรายไตรมาส 
  รายการ จ านวนเงิน Q2/68 Q3/68 Q4/68 Q1/69 Q2/69 
1 ที่ดินและอาคารส านักงาน 466.70 16.56 438.14 - 4.00 8.00 
2 ระบบสาธารณูปโภค ไฟฟ้า น้ า และงานถนน 263.80 27.46 - 102.51 98.45 35.38 

  มูลค่ารวมเงินลงทุน 730.50 44.02 438.14 102.51 102.45 43.38 
  
 แผนการระดมทุนและการจัดหาเงินทุน: 
 บริษัทมีการคาดการณ์ว่าจะด าเนินการระดมทุนผ่านการเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม (Right Offering - RO) 
ในช่วงไตรมาสที่ 3 ปี 2568 (Q3/68) ซึ่งสอดคล้องกับมูลค่าการลงทุนที่สูงในไตรมาสดังกล่าว โดยเฉพาะการลงทุนในส่วนของ
ที่ดินและอาคารส านักงาน นอกจากนี้ ยังคาดการณ์ว่าจะมีการโอนที่ดินเฟส 1 แล้วเสร็จภายในช่วงไตรมาสเดียวกัน ซึ่งเป็น
ปัจจัยหลักท่ีส่งผลต่อการใช้เงินลงทุนจ านวนมากในช่วงเวลาดังกล่าว 
 การประเมินความเพียงพอของเงินทุนและแผนส ารอง: 
 อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ประเมินถึงความเพียงพอของแหล่งเงินทุนที่มีอยู่ และคาดการณ์ว่าบริษัทมีความเพียงพอ
ส าหรับแผนการลงทุนดังกล่าว แม้จะมีการระบุว่าหากมีความจ าเป็นจะต้องมีการกู้เงินเพิ่มเติม ก็คาดว่าจะสามารถด าเนินการ
ให้แล้วเสร็จได้ภายในสิ้นไตรมาส 4 ซึ่งแสดงให้เห็นถึงการวางแผนส ารองในการจัดหาเงินทุน เพื่อให้มั่นใจว่าโครงการสามารถ
ด าเนินไปได้อย่างราบรื่นและมีสภาพคล่องทางการเงินท่ีเพียงพอต่อความต้องการลงทุน 
 
2. ความจ าเป็นของเงินทุนหมุนเวียนจ านวน 219.50 ล้านบาท (กลุ่มลูกค้าในนิคม) และ 180 ล้านบาท (ธุรกิจเดิม)  
 บริษัทมีความจ าเป็นต้องส ารองเงินทุนหมุนเวียนเพื่อรองรับการด าเนินงานและขยายธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 ส าหรับเงินทุนหมุนเวียนจ านวน 219.50 ล้านบาท เดิมบริษัทมีแผนที่จะน าไปใช้รองรับการขยายตัวของธุรกิจใน

พื้นที่นิคมอุตสาหกรรม โดยเฉพาะโครงการที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาคลังสินค้า ซึ่งพิจารณาว่าจะใช้พื้นที่ที่ยังมี

ต้นทุนไม่สูงมากนักในบริเวณใกล้เคียงนิคมอุตสาหกรรมปัจจุบัน เพื่อรองรับความต้องการจากกลุ่มลูกค้าที่อาจ

ต้องการพื้นท่ีจัดเก็บสินค้าในอนาคต โดยมองว่าพ้ืนท่ีในบริเวณดังกล่าวมีแนวโน้มที่ราคาที่ดินจะปรับตวัสูงข้ึนตาม

การเติบโตของนิคมอุตสาหกรรมในพื้นที่ข้างเคียง อย่างไรก็ดี บริษัทขอเรียนว่า ณ ปัจจุบัน โครงการคลังสินค้า

ดังกล่าวยังไม่มีความชัดเจน และผลการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการยังอยู่ในระยะเร่ิมต้น ประกอบกับ

ภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบันที่มีความผันผวนและไม่แน่นอนสูง คณะกรรมการบริหารจึงมีมติให้ ชะลอการ

พิจารณาการลงทุนในโครงการคลังสินค้าไว้ก่อนในช่วงเวลานี้ เพื่อไม่ให้เป็นความเสี่ยงเกินสมควรต่อบริษัทใน

สถานการณ์ที่ยังไม่มีความชัดเจนเพียงพอ ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรม 

 เงินทุนหมุนเวียนจ านวน 180 ล้านบาทที่จัดสรรไว้จากการเพิ่มทุนในครั้งนี้ จะไม่มีการน าไปใช้ในโครงการนิคม

อุตสาหกรรมแต่อย่างใด โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพื่อสนับสนุนการด าเนินงานของธุรกิจเดิมของบริษัท เช่น การ

น าเข้าสินค้าจากต่างประเทศ การบริหารจัดการสินค้าคงคลัง การบริหารซัพพลายเชน และการควบคุมต้นทุน

ภายในของธุรกิจหลัก ทั้งนี้เพื่อเสริมสภาพคล่องและรองรับการด าเนินงานให้สามารถด าเนินธุรกิจได้อย่างต่อเนื่อง

และมีเสถียรภาพทางการเงินในภาพรวมของบริษัท ทั้งนี้ บริษัทจะด าเนินการบริหารและจัดสรรงบประมาณอย่าง

รอบคอบ เพื่อให้สอดคล้องกับกลยุทธ์การเติบโตของกลุ่มบริษัท และเพื่อสร้างผลตอบแทนที่ยั่งยืนให้แก่ผู้ถือหุ้น

ในระยะยาว 



 

 

3. แผนการจัดหาแหล่งเงินอื่นหาก RO ไม่ส าเร็จ และผลกระทบต่อโครงการ/อ านาจควบคุม  
 บรษิทัไดต้ระหนกัถงึความส าคญัของการจดัหาเงนิทุนทีเ่พยีงพอและไดจ้ดัเตรยีมแผนส ารองไวร้องรบัในกรณีที่
การระดมทุนผ่านการเพิม่ทุน RO ไม่ครบถ้วนตามเป้าหมายทีว่างไว ้ปัจจุบนับรษิทัไดม้กีารหารอืเบือ้งต้นกบัสถาบนั
การเงนิรายใหญ่ และไดร้บัสญัญาณทีด่เีกีย่วกบัความเป็นไปไดใ้นการกูย้มืเงนิ ซึง่วงเงนิทีบ่รษิทัสามารถเขา้ถงึไดจ้าก
สถาบนัการเงนิจะเพยีงพอต่อการด าเนินโครงการทัง้หมดโดยไม่สง่ผลกระทบต่อระยะเวลา (timeline) หรอืคุณภาพของ
โครงการแต่อย่างใด 
 
 ทั้งนี้โดยบริษัทคาดว่าจะยังไม่ด าเนินการกู้ยืมเงินทันทีภายหลังจาก RO หากพบว่ายังมีกระแสเงินสดคงเหลือ
เพียงพอภายในบริษัท แต่หากมีความจ าเป็น บริษัทจะเริ่มกระบวนการยื่นกู้กับสถาบันการเงินที่ได้มีการหารือเบื้องต้นไว้แล้ว 
เมื่อมีความชัดเจนในเรื่องภาระลงทุนเพิ่มเติมที่อาจเกิดขึ้น 
 ส าหรับประเด็นเรื่องผลกระทบหากการก่อสร้างเกิดความล่ าช้านั้น บริษัทขอเรียนว่า ตามแผนงานและการ
เตรียมการที่ได้ด าเนินการไว้ล่วงหน้า โครงการดังกล่าวไม่น่าจะเกิดความล่าช้า โดยบริษัทมีความพร้อมทั้งด้านการจัดการ
และด้านเงินทุนในการด าเนินงานให้เป็นไปตามกรอบระยะเวลาที่วางไว้ 
 ยิ่งไปกว่าน้ัน บริษัทได้มีการส่งหนังสือแจ้งให้ผู้ถือหุ้นรับทราบถึงแผนการเพิ่มทุนและได้รับการตอบรับจากผู้ถือหุ้นหลกั
หลายรายซึ่งได้แสดงความประสงค์เข้าร่วมเพิ่มทุนอย่างชัดเจน โดยผู้ถือหุ้นหลักมีความเห็นพ้องต้องกันว่าโครงการนิคม
อุตสาหกรรมดังกล่าวมีศักยภาพสูง เป็นขนาดโครงการที่เหมาะสมเมื่อเทียบกับโครงการนิคมอุตสาหกรรมอื่น ๆ ในตลาด และ
เป็นโอกาสส าคัญในการสร้าง S-Curve ให้กับบริษัท โดยสามารถต่อยอดจากความเช่ียวชาญด้านระบบสาธารณูปโภคเดิมของ
บริษัทได้อย่างเป็นรูปธรรมและมีทิศทางการเติบโตที่ชัดเจน ด้วยเหตุผลดังกล่าว บริษัทจึงประเมินว่าไม่มีความจ าเป็นต้องออก
หุ้นเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจง (Private Placement หรือ PP) เพิ่มเติม และมีความมั่นใจว่าจะสามารถรักษาอ านาจการ
ควบคุมใน WIE ได้อย่างสมบูรณ์ภายหลังการเข้าซื้อกิจการ โดยไม่ส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อโครงสร้างการบริหารจัดการ
และการตัดสินใจของบริษัท 
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