
 

 

ที่ SET-2025-014       
                                                                                  
  วันท่ี 19 มิถุนายน 2568 
 

เรื่อง การเปลีย่นแปลงการเพิ่มทุนและการจัดสรรหุ้นสามัญเพิม่ทุน และการก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุน้  
ครั้งท่ี 1/2568 การยกเลิก Record Date เดิม และการก าหนด Record Date ใหม ่(แก้ไขครั้งท่ี 3)  

เรียน กรรมการและผู้จัดการ   
 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย   

สิ่งทีแ่นบมาด้วย 1. สารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์หุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด  
   (ฉบับแก้ไขเพิ่มเติมครั้งที่ 3) 
  2. แบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (ฉบับแก้ไขเพิ่มเติมครั้งที่ 4) 
  3. สารสนเทศเกี่ยวกับการจดัสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายให้แกผู่้ถือหุ้นเดิม (ฉบับแกไ้ขเพิ่มเติมครัง้ที่ 3)  
    
 บริษัท ฟิลเตอร์ วิช่ัน จ ากัด (มหาชน) ("บริษัทฯ") ขอแจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 5/2568 เมื่อวันท่ี 
18 มิถุนายน 2568 ซึ่งเปลี่ยนแปลงจากมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2568 เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2568 และ
ครั้งท่ี 4/2568 เมื่อวันท่ี 28 พฤษภาคม 2568 ในสาระส าคัญดังนี้ 

1. อนุมัติเปลี่ยนแปลงการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี  

เดิม เพิ่มทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 1,500,000,000 บาท 

 โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 3,000,000,000 หุ้น  

 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

เป็น เพิ่มทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 1,280,500,000 บาท 

 โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 2,561,000,000 หุ้น 

 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

โดยมีรายละเอียดปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่ งที่แนบมาด้วย 2) ทั้ งนี้   

การเปลี่ยนแปลงวัตถุประสงค์ของการใช้เงินเพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ ในการสนับสนุน

กลุ่มลูกค้าภายในนิคมอุตสาหกรรมเนื่องจากโครงการพัฒนาคลังสินค้า จ านวนเงินโดยประมาณ  

219.50 ล้านบาท ยังไม่มีความชัดเจน ประกอบกับภาวะเศรษฐกิจในปัจจุบันที่มีความผันผวนและ 

ไม่แน่นอน จึงชะลอการพิจารณาการลงทุนในโครงการคลังสินค้าไว้ก่อนในช่วงเวลานี้ เพื่อไม่ให้เป็นความ

เสี่ยงเกินสมควรต่อบริษัทในสถานการณ์ที่ยังไม่มีความชัดเจนเพียงพอ 

 

 

 

 



 

 

และมีมติอนุมัติแก้ไขเพิ่มและมีมติอนุมัติแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทฯ ข้อ 4. เพื่อให้

สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ดังนี้ 
 

“ข้อ 4. ทุนจดทะเบียนจ านวน 1,563,071,479.50 บาท (หนึ่งพันห้าร้อยหกสิบสามล้านเจ็ดหมื่น

หนึ่งพันสี่ร้อยเจ็ดสิบเก้าบาทห้าสิบ

สตางค)์ 

แบ่งออกเป็น 3,126,142,959 หุ้น (สามพันหนึ่งร้อยยี่สิบหกล้านหนึ่งแสน 

สี่หมื่นสองพันเก้าร้อยห้าสิบเก้าหุ้น) 

มูลค่าหุ้นละ 0.50  บาท (ห้าสิบสตางค์) 

โดยแยกออกเป็น 

หุ้นสามญั 3,126,142,959 หุ้น (สามพันหนึ่งร้อยยี่สิบหกล้านหนึ่งแสนสี่

หมื่นสองพันเก้าร้อยห้าสิบเก้าหุ้น) 

หุ้นบุริมสิทธิ - ไม่มี - 

 

โดยมอบหมายให้บุคคลซึ่งได้รับการแต่งตั้งและมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ มีอ านาจในการจด

ทะเบียนแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิที่กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ และมีอ านาจด าเนินการ

ต่าง ๆ ที่จ าเป็น เพื่อให้เป็นไปตามค าสั่งของนายทะเบียน เพื่อให้การจดทะเบียนเสร็จสมบูรณ์ 

 

2. อนุมัติ เปลี่ยนแปลงการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ แบบก าหนดวัต ถุประสงค์ในการ 

ใช้เงินทุน โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

เดิม จ านวนไม่เกิน 3,000,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตาม

สัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 5.30839136 หุ้นสามัญเพิ่ม

ทุนใหม่ (ในกรณีที่มีเศษหุ้นจากการค านวณให้ปัดทิ้ง) ในราคาเสนอขาย 0.50 บาทต่อหุ้น 

ใหม ่ จ านวนไม่เกิน 2,561,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตาม

สัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering) ในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 4.531596757 หุ้นสามัญเพิ่ม

ทุนใหม่ (ในกรณีที่มีเศษหุ้นจากการค านวณให้ปัดทิ้ง) ในราคาเสนอขาย 0.50 บาทต่อหุ้น 

โดยรายละเอียดของการเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น ( Right 

offering) ในครั้งนี้ ปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (สิ่งที่แนบมาด้วย 2) และสารสนเทศ

เกี่ยวกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม (สิ่งท่ีแนบมาด้วย 3) 

 

 

 

 

 



 

 

3. อนุมัติเปลี่ยนแปลงก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งท่ี 1/2568 โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 
เดิม ก าหนดให้จัดประชุมดังกล่าวในวันวันศุกร์ที่ 18 กรกฎาคม 2568 เวลา 14.00 น.  
ใหม ่ ก าหนดให้จัดประชุมดังกล่าวในวันวันพุธที่ 23 กรกฎาคม 2568 เวลา 14.00 น. 
 และให้จัดประชุมในรูปแบบการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์เพียงรูปแบบเดียวเท่านั้น  
โดยมีสถานที่ควบคุมระบบการประชุม ณ ห้องประชุมบริษัท ฟิลเตอร์ วิช่ัน จ ากัด (มหาชน) เลขที่ 95  
ซอยรามอินทรา 117 ถนนรามอินทรา แขวงมีนบุรี เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาระเบียบ
วาระดังต่อไปนี้ 

วาระที่ 1 พิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการได้มาซึ่งหุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล 
เอสเตท จ ากัด (“WIE”) 

วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ และแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิ
ของบริษัทฯ ข้อ 4. เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียน 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

วาระที่ 4 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ทั้งนี้ การพิจารณาวาระที่ 1 ถึงวาระที่ 4 ถือเป็นวาระที่เกี่ยวเนื่องและเป็นเงื่อนไขซึ่งกันและกัน โดยหาก

เรื่องในวาระใดวาระหนึ่งไม่ได้รับการอนุมัติจะถือว่าเรื่องอื่น ๆ ที่ได้รับอนุมัติแล้วเป็นอันยกเลิก  

และจะไม่มีการพิจารณาในวาระอื่น ๆ ต่อไป โดยถือว่าการพิจารณาอนุมัติเรื่องต่าง ๆ ไม่ได้รั บอนุมัต ิ

จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 

 ทั้งนี้ เพื่อให้สามารถปรับเปลี่ยนการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2568 ของบริษัทฯ ให้เหมาะสมกับสถานการณ์
และมีความยืดหยุ่น คณะกรรมการบริษัทฯ จึงมอบหมายให้กรรมการผู้จัดการ หรือบุคคลที่กรรมการผู้จัดการมอบหมาย  
มีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ ภายใต้ข้อก าหนดของกฎหมายในการพิจารณาแก้ไขเปลี่ยนแปลงรูปแบบการประชุม วัน เวลา 
สถานท่ี และวาระการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งท่ี 1/2568 ตามสมควรและเหมาะสม 

เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหุ้น บริษัทฯ จะเปิดเผยรายละเอียดการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2568 และระเบียบ
วาระการประชุมดังกล่าวให้ทราบล่วงหน้าก่อนการประชุมบนเว็บไซต์ www.filtervision.co.th และในกรณีมีข้อสอบถาม
กรุณาติดต่อนักลงทุนสัมพันธ์ได้ทาง E-mail: ir@filtervision-thai.com หรือหากไม่สะดวกสามารถติดต่อได้ที่หมายเลข
โทรศัพท์ 02-518-2722 ต่อ 644 หรือโทรสาร 02-518-2723 

 
4. อนุมัติการยกเลิกวันก าหนดรายช่ือผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2568 

(Record date) เมื่อวันที่ 16 มิถุนายน 2568 และอนุมัติการก าหนดวันก าหนดรายช่ือผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิ 
ในการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งท่ี 1/2568 (Record Date) เป็นวันท่ี 3 กรกฎาคม 2568 

 
  

http://www.filtervision.co.th/
mailto:ir@filtervision-thai.com


 

 

 พร้อมกันนี้ บริษัทฯ ขอน าส่งสารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่งสินทรัพย์หุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท 
จ ากัด แบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) และสารสนเทศเกี่ยวกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 
โดยมีรายละเอียดประกฎตามสิ่งที่ส่งมาด้วย โดยบริษัทฯ ได้มีการปรับปรุงข้อมูลเพิ่มเติมจากที่มีการเผยแพร่ผ่านช่องทางของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง แจ้งมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เรื่อง รายการได้มาซึ่งหุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ 
อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด การเพิ่มทุน การจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน และการก าหนดวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น  
ครั้งท่ี 1/2568 ที่เผยแพร่เมื่อวันท่ี 28 พฤษภาคม 2568 ดังปรากฏในตัวอักษรสีเขียวเพื่อเป็นข้อมูลแก่ผู้ถอืหุ้น 
 
 จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 
   
  ขอแสดงความนับถือ   
 
 
  (ดร.วิจิตร เตชะเกษม)   
  กรรมการผู้จัดการ   



สิง่ทีแ่นบมาดว้ย 1 

1 

สารสนเทศเก่ียวกบัการได้มาซ่ึงสินทรพัย ์
หุ้นสามญัของบริษทั เวิลด ์อินดสัเทรียล เอสเตท จ ากดั (ฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 3) 

1 วนั เดือน ปี ท่ีท ารายการ 

ภายหลงัจากที่ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที่ 4/2568 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 28 พฤษภาคม 2568 มมีติ
อนุมตักิารเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญัของบรษิทั เวลิด ์อนิดสัเทรยีล เอสเตท จ ากดั (“WIE”) โดยบรษิทัฯ คาดว่า
รายการดงักล่าว จะเสรจ็สมบรูณ์ภายในเดอืนกนัยายน 2568 

2 คู่สญัญา และความสมัพนัธก์บับริษทัฯ 

ผูซ้ื้อ : บรษิทั ฟิลเตอร ์วชิัน่ จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ” และ/หรอื “FVC”) 
ผูข้าย : บรษิทั เวลิด ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) (“WORLD”) 
ความสมัพนัธก์บับริษทัฯ : ไม่ม ี

3 ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ และขนาดรายการ 

3.1 ลกัษณะโดยทัว่ไปของรายการ 

บรษิทัฯ จะไดม้าซึง่หุน้สามญัของ WIE จ านวน 1,700,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัสว่นรอ้ยละ 100.00 ของทุนจด
ทะเบยีนและช าระแลว้ โดยบรษิทัฯ จะช าระค่าตอบแทนจ านวน 370,000,000 บาท ผ่านการช าระราคาดว้ยเงนิสด ซึง่
รายละเอยีดของรายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE มรีายละเอยีด ดงันี้ 

หวัข้อ รายละเอยีด 
หุ้นท่ีซ้ือขาย หุน้สามญั WIE จ านวน 1,700,000 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 100.00 ของทนุจดทะเบยีนและช าระแลว้ 
ค่าตอบแทน เงนิสด 
ช่วงเวลาในการเข้าท ารายการ ภายในเดอืนกนัยายน 2568 
เง่ือนไขการช าระเงิน ผู้ซื้อ (“บริษัทฯ”) และ ผู้ขาย (“WORLD”) ตกลงก าหนดราคาซื้อขายหุ้นของ WIE เป็นจ านวนเงินทัง้สิ้น 

370,000,000 บาท โดยผูซ้ือ้ตกลงช าระเงนิค่าตอบแทนการซือ้หุน้ ตามรายละเอยีดดงันี้ 
 ช าระเงนิมดัจ า จ านวน 10,000,000 บาท ใหแ้ก่ผูข้าย ในวนัท าสญัญาฉบบันี้ เพื่อเป็นหลกัประกนัในการปฏบิตัิ

ตามสัญญานี้ของผู้ซื้อ ซึ่งคาดว่าจะเกิดขึ้นก่อนวันประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2568 ทัง้นี้ ปัจจุบัน
คณะกรรมการบรษิทัฯ ไดม้อบหมายใหค้ณะกรรมการบรหิาร ประสานงานกบัผูข้าย เพื่อด าเนินการตามเงื่อนไข
บงัคบัก่อน ในการตรวจสอบขอ้มลูรายละเอยีดทางกฎหมายและทางการเงนิใหแ้ลว้เสรจ็ก่อนวนัทีท่ าสญัญา 

 ช าระเงนิค่าตอบแทนการซือ้หุน้ส่วนทีเ่หลอื จ านวน 360,000,000 บาท ใหแ้ก่ผูข้ายภายในวนัท าการซื้อขายหุน้ 
หรอืวนัอื่นใดตามแต่ทีคู่่สญัญาจะตกลงรว่มกนัภายหลงั โดยคาดว่าจะเกดิขึน้ภายในเดอืนกนัยายน 2568 

 ผูข้ายตกลงจะเป็นผูร้บัผดิชอบช าระค่าอากรแสตมป์ ส าหรบัการโอนหุน้ของ WIE ทัง้หมด และผูซ้ือ้ตกลงเป็น
ผูร้บัผดิชอบช าระค่าธรรมเนียมการจดทะเบยีน ซึง่ตอ้งช าระใหแ้ก่กรมพฒันาธรุกจิการคา้กระทรวงพาณิชย์ 

เง่ือนไขบงัคบัก่อน การซือ้หุน้ของ WIE และการจา่ยค่าตอบแทนการซือ้หุน้ จะอยู่ภายใตเ้งื่อนไขบงัคบัก่อนดงัต่อไปนี้ 
(ก) FVC พอใจกบัผลการตรวจสอบขอ้มูลรายละเอยีดทางกฎหมาย และทางการเงนิเกี่ยวกบัสถานะของ

กจิการของ WIE ทรพัยส์นิและภาระหนี้สนิทีส่ าคญัต่างๆ ของ WIE ว่าไมม่เีหตุการณ์หรอืขอ้เทจ็จรงิใด
ทีจ่ะมผีลกระทบอย่างมนียัส าคญั (โปรดพจิารณาสรปุประเดน็จากการรายงานตรวจสอบสถานะทางการ
เงนิ และสถานะทางกฎหมายของ WIE ในหวัขอ้ 9 เงื่อนไขการเขา้ท ารายการ) 

(ข) กรรมการเดมิลาออกจากการเป็นกรรมการ WIE ตามระยะเวลาที ่FVC ก าหนด 
(ค) ที่ประชุมคณะกรรมการและ/หรอืที่ประชุมผู้ถอืหุ้นของ WIE (แล้วแต่กรณี) ได้มมีติอนุมตัิการแต่งตัง้

บุคคลที่ FVC ก าหนดจ านวน 2 คน เขา้เป็นกรรมการใหม่ของ WIE และได้มมีติแก้ไขเปลี่ยนแปลง
อ านาจกรรมการ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการแต่งตัง้กรรมการดงักลา่ว และการแกไ้ขเปลีย่นแปลงรายชื่อผูม้ ี
อ านาจเบกิถอนเงนิจากบญัชธีนาคารหรอืสถาบนัการเงนิใดๆ ของ WIE ทกุบญัชตีามที ่FVC ก าหนด 
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หวัข้อ รายละเอยีด 
(ง) การซื้อขายหุ้นของ WIE ได้รบัอนุญาต หรอืได้รบัความเหน็ชอบ และ/หรอืได้รบัการผ่อนผนัในเรื่อง

ต่างๆ ทีเ่กี่ยวขอ้งและจ าเป็นกบัการด าเนินการตามสญัญานี้จากทีป่ระชุมคณะกรรมการและ/หรอืผูถ้อื
หุน้ของ WORLD โดยไมม่เีงื่อนไขใดๆ ที ่FVC ไมส่ามารถยอมรบัได ้

(จ) ทีป่ระชมุคณะกรรมการและ/หรอืทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ของ FVC มมีตอินุมตักิารเพิม่ทนุจดทะเบยีนของ FVC 
จ านวน 1,280,500,000 บาท เพื่อเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ (รวมถงึการจดัสรรหุน้
สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้) การซื้อหุน้ของ WIE ตามมาตรา 107 (2) (ข) 
ของพรบ.บรษิทัมหาชนจ ากดั และรายการได้มาจ าหน่ายไปซึ่งสนิทรพัย์ตามประกาศคณะกรรมการ
ก ากบัตลาดทนุ และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยเ์กีย่วกบัการซือ้หุน้ของ WIE 

(ฉ) การนิคมอตุสาหกรรมแหง่ประเทศไทยตอ้งเหน็ชอบในการเปลีย่นแปลงการถอืหุน้ของ WIE 
 FVC และ WORLD ตกลงจะใชค้วามพยายามอย่างดทีีสุ่ดในการด าเนินการใหเ้งื่อนไขบงัคบัก่อนทีไ่ดก้ าหนดไว้

ส าเรจ็ลุล่วง ก่อนวนัท าการซื้อขายหุ้น เว้นแต่ WORLD จะพิจารณาขยายระยะเวลาดงักล่าวออกไปตามที่ 
WORLD เหน็สมควร แต่ทัง้นี้  FVC ตกลงจะด าเนินการตรวจสอบขอ้มลูรายละเอยีดทางกฎหมายและทางการ
เงนิเกี่ยวกบัสถานะของกจิการของ WIE ทรพัย์สนิและภาระหนี้สนิทีส่ าคญัต่างๆ ของ WIE ใหแ้ล้วเสรจ็ภายใน
วนัทีท่ าสญัญาฉบบันี้และแจง้ผลการตรวจสอบให ้WORLD ทราบ ในกรณีที ่FVC ไมพ่อใจกบัผลการตรวจสอบ
ขอ้มลูรายละเอยีดทางกฎหมายของ WIE FVC จะตอ้งชีแ้จงรายละเอยีดให ้WORLD ทราบและเหน็ดว้ยในกรณี
ดังกล่าวเพื่อแสดงว่า การไม่พอใจกับผลการตรวจสอบข้อมูลรายละเอียดเกี่ยวกับสถานะของกิจการทาง
กฎหมายและทางการเงนิของ  WIE ดงักล่าวของ FVC เกดิขึน้จากการมเีหตุการณ์หรอืขอ้เทจ็จรงิทีเ่กดิขึน้ทีม่ ี
ผลกระทบต่อมลูค่าของ WIE ตามความหมายดงักล่าวขา้งตน้ 

 ในกรณีที่เงื่อนไขบงัคบัก่อนข้อใดข้อหนึ่งที่ก าหนดไว้ไม่ส าเร็จ (หรอืไม่ได้รบัการผ่อนผนั) ภายในก าหนด
ระยะเวลา (หรอืในระยะเวลาภายหลงัจากนัน้ตามที่ FVC ได้ขยายออกไป) ใหถ้อืว่าสทิธหิน้าทีแ่ละภาระผกูพนั
ของคู่สญัญาแต่ละฝ่ายตามสญัญานี้เป็นอนัสิน้สุดลง โดยคู่สญัญาแต่ละฝ่ายไมม่คีวามรบัผดิใดๆ ต่อกนั เว้นแต่
ความรบัผดิอนัเกดิจากการกระท าผดิสญัญาซึง่เกดิขึน้ก่อนวนัทีส่ญัญานี้สิน้สุดลง ทัง้นี้ WORLD ตอ้งคนืเงนิมดั
จ าใหแ้ก่ FVC เตม็จ านวนโดยไม่มดีอกเบี้ยภายในเวลา 30 วนั นับวนัทีส่ิ้นสุดระยะเวลาด าเนินการใหเ้งื่อนไข
บงัคบัก่อนทีไ่ดก้ าหนดไวส้ าเรจ็ลุล่วง 

 ในกรณีทีเ่ง ื่อนไขบงัคบัก่อนทีก่ าหนดไวใ้น (ฉ) ไม่ส าเรจ็ ภายในก าหนดระยะเวลา (หรอืในระยะเวลาภายหลงั
จากนัน้ตามทีผู่ซ้ือ้ได้ขยายออกไป) ใหถ้อืว่าสทิธหิน้าทีแ่ละภาระผกูพนัของคู่สญัญาแต่ละฝ่ายตามสญัญานี้เป็น
อนัสิ้นสุดลง โดยคู่สญัญาแต่ละฝ่ายไม่มคีวามรบัผดิใด ๆ ต่อกนั เว้นแต่ความรบัผดิอนัเกดิจากการกระท าผดิ
สัญญาซึ่งเกิดขึ้นก่อนวันที่สญัญานี้สิ้นสุดลง ทัง้นี้ ผู้ขายต้องคืนเงินมดัจ า พร้อมค่าใช้จ่ายที่ผู้ซื้อเสียไปที่
เกี่ยวกบัการซื้อขาย ใหแ้ก่ผูซ้ื้อเตม็จ านวนโดยไม่มดีอกเบี้ย ภายในเวลา 30 วนันับจากวนัทีส่ิ้นสุดระยะเวลา
ด าเนินการใหเ้งื่อนไขบงัคบัก่อนทีไ่ดก้ าหนดไว้ 

การด าเนินการก่อนการซ้ือขาย
หุ้น WIE 

 นบัตัง้แต่วนัท าสญัญาฉบบันี้จนถงึวนัท าการซือ้ขายหุน้ WORLD จะไมด่ าเนินการ หรอืจะด าเนินการใดๆ เพื่อมิ
ให้ WIE ด าเนินการเจรจา หรอืให้ขอ้มูล หรอืให้ความช่วยเหลอืในลกัษณะอื่นใดแก่บุคคลภายนอกทีม่คีวาม
สนใจทีจ่ะซื้อหุน้ทีซ่ื้อขายทัง้หมดหรอืแต่บางส่วน หรอืมคีวามสนใจทีจ่ะซื้อกจิการ ธุรกจิ หรอืทรพัย์สนิ และ/
หรอืหุน้ของ WIE ไมว่่าทัง้หมดหรอืแต่บางส่วน 

 ตัง้แต่วนัทีล่งนามในสญัญาฉบบันี้จนถงึวนัท าการซื้อขายหุน้ เว้นแต่การด าเนินการดงักล่าวไดร้บัหนงัสอืความ
ยินยอมล่วงหน้าเป็นหนังสือจาก FVC WORLD จะใช้สิทธิและอ านาจทัง้ปวงที่มีเพื่อด าเนินการมิให้ WIE 
ด าเนินการอย่างใดอย่างหนึ่งตามทีร่ะบุดงัต่อไปนี้ 
(ก) กระท าการใดๆ ซึ่งมไิด้เป็นปกตธิุระของการประกอบธุรกจิประจ าวนัของ WIE ทีไ่ด้ด าเนินการอยู่ก่อน

วนัทีข่องสญัญาฉบบันี้ 
(ข) ก่อให้เกิดสิทธ ิภาระผูกพนั หรอืให้สิทธ ิหรอืกระท าการอื่นใดอนัเป็นผลให้มกีารจ าหน่าย หรอืโอน

ทรพัยส์นิของ WIE (หรอืกระท าการอื่นใด อนัเพื่อใหเ้กดิผลดงักล่าว)  
(ค) เขา้ท า แก้ไข เปลี่ยนแปลง ขยายระยะเวลาสญัญา หรอืขอ้ตกลงใดๆ หรอืด าเนินการอื่นใดทีจ่ะส่งผล

กระทบต่อกิจการ การด าเนินธุรกิจ หรอืสถานะการเงนิของ WIE ให้ด้อยลงกว่าที่เป็นอยู่ ณ วนัท า
สญัญาฉบบันี้ หรอืมลีกัษณะผดิไปจากแนวทางปกตทิีป่ฏบิตัใินอดตี หรอืการด าเนินธรุกจิปกตขิอง WIE   

(ง) ลงทนุในตราสารหนี้ หรอืตราสารทนุ หรอืพนัธบตัรต่างๆ  
(จ) จดัตัง้บรษิทัย่อย ซื้อกจิการของบรษิทัอื่น (ไม่ว่าทัง้หมดหรอืแต่บางส่วน) หรอืเข้าลงทุนหรอืร่วมลงทนุ

ในบรษิทัอื่น 
(ฉ) ใหเ้งนิกูย้มืแก่บุคคลใดๆ รวมถงึผูถ้อืหุน้ และ/หรอืกรรมการ 
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หวัข้อ รายละเอยีด 
(ช) จ าน า จ านองหรอืก่อใหเ้กดิภาระตดิพนัเหนือส่วนหนึ่งส่วนใดของทรพัย์สนิ หรอืเขา้ค ้าประกนั หรอืรบั

ชดใชค้่าเสยีหายแก่บุคคลใด 
(ซ) เปลี่ยนแปลงแก้ไขข้อก าหนดหรือเงื่อนไขที่เป็นสาระส า คัญในสัญญาจ้างงาน สวัสดิการ หรือ

ผลประโยชน์ของกรรมการ ผูบ้รหิาร และ/หรอืพนกังาน หรอืการบอกเลกิจา้งผูบ้รหิาร และ/หรอืพนกังาน
ของตน หรอื ว่าจา้งพนกังานระดบัผูบ้รหิาร และ/หรอืพนกังาน เวน้แต่การว่าจา้งเพื่อทดแทนต าแหน่งที่
ว่างเดมิ 

(ฌ) ละเลยมไิด้ต่ออายุกรมธรรมป์ระกนัภยัเมื่อครบก าหนด หรอืกระท าการใดๆ อนัเป็นเหตุใหก้รมธรรม์
ประกนัภยัตอ้งตกเป็นโมฆะหรอืโมฆยีะ 

(ญ) ออกหุน้หรอืหลกัทรพัยไ์มว่่าประเภทใด  
(ฎ) ประกาศจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาล หรอืด าเนินการใดๆ อนัจะส่งผลใหฐ้านะการเงนิของ WIE ด้อยลง

กว่าทีเ่ป็นอยู่ ณ วนัท าสญัญาฉบบันี้ เวน้แต่ได้รบัความยนิยอมเป็นหนงัสอืจาก FVC  
(ฏ) มมีตขิองทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ในเรื่องใดๆ รวมถงึการเพิม่ทุน การลดทุนของ WIE การประกาศจ่ายเงนิปัน

ผล  
(ฐ) เปลี่ยนแปลงกรรมการของ WIE และอ านาจกรรมการผูม้อี านาจลงนามผูกพนับรษิทั นอกเหนือจากที่

ระบุไวใ้นสญัญาฉบบันี้ 
(ฑ) ไม่มกีารปรบัปรุงรายการทางบญัชใีดๆ ทีม่ผีลกระทบต่องบการเงนิและฐานะการเงนิของ WIE อย่างมี

นยัส าคญั เวน้แต่เป็นรายการทีเ่กีย่วขอ้งกบัการประกอบธรุกจิตามปกตขิอง WIE  
 WORLD รบัทราบว่าการปฏบิตัผิดิขอ้ตกลงขา้งต้นจะก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่ FVC อย่างมาก ดงันัน้ หาก 

WORLD ปฏบิตัผิดิขอ้ตกลงขา้งตน้ WORLD ตกลงว่า FVC มสีทิธิเ์รยีกค่าเสยีหายหรอืปรบัลดค่าตอบแทนการ
ซือ้หุน้ตามสมควรแก่กรณีไดท้นัท ี

วนัท าการซ้ือขาย  การซื้อขายหุ้นของ WIE จะเกิดขึน้ภายในเวลา 30 วนั นับแต่วนัที่ WIE ด าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุน RO 
ช าระแลว้ส าหรบัหุน้สามญัเพิม่ทนุทีเ่สนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนเสรจ็สิ้นเรยีบรอ้ย โดย FVC จะเป็น
ผูก้ าหนดวนัท าการซื้อขายหุน้เพื่อด าเนินการซื้อขายและ/หรอืโอนกรรมสทิธิใ์นหุน้ของ WIE  ใหแ้ก่ FVC และ
ช าระค่าตอบแทนการซือ้หุน้ส่วนทีเ่หลอืใหแ้ก่ WORLD (วนัท าการซ้ือขายหุ้น) และใหถ้อืว่าเงนิมดัจ า (จ านวน 
10.00 ลา้นบาท) เป็นส่วนหนึ่งของค่าตอบแทนการซือ้หุน้ 

 WIE ตกลงจะด าเนินการในเรื่องดงัต่อไปนี้ใหแ้ลว้เสรจ็ภายในวนัท าการซือ้ขายหุน้ 
(ก) ด าเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการ (กรรมการและกรรมการเข้าใหม่) และการแก้ไข

เปลี่ยนแปลงรายชื่อกรรมการผูม้อี านาจลงนามผูกพนับรษิทั ใหส้อดคลอ้งกบัขอ้ตกลงของสญัญานี้ ต่อ
กรมพฒันาธรุกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย์ 

(ข) ยื่นบญัชรีายชื่อผูถ้อืหุน้ (บอจ. 5) ฉบบัใหมซ่ึง่ปรากฏชื่อ FVC และ/หรอืบุคคลที ่FVC ก าหนดเป็นผูถ้อื
หุน้ของ WIE ต่อกรมพฒันาธรุกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์เพื่อเป็นหลกัฐานทางทะเบยีน รวมถงึบนัทกึ
รายการโอนหุน้ของ WIE ระหว่าง FVC และ WORLD ในสมดุทะเบยีนหุน้ของ WIE 

(ค) แจง้ต่อธนาคารหรอืสถาบนัการเงนิทีเ่กีย่วขอ้งเพื่อแจง้เปลีย่นชื่อบุคคลทีม่อี านาจเบกิถอนเงนิจากบญัชี
ของ WIE ทกุบญัชใีหส้อดคลอ้งกบัเงื่อนไขบงัคบัก่อนของสญัญานี้ 

 ในวนัท าการซือ้ขายหุน้ WORLD และ WIE ตอ้งส่งมอบเอกสารดงัต่อไปนี้ใหแ้ก่ FVC 
(ก) ตน้ฉบบัตราสารการโอนส าหรบัหุน้ของ WIE ซึง่ระบุว่า FVC หรอืบุคคลที ่FVC ก าหนดเป็นผูร้บัโอนหุน้

จาก WORLD และผูถ้อืหุน้ของ WIE อกี 2 คน คอื นายจริศกัดิ ์จยิะจนัทน์ และนางสาวเจตตช์ญัญา บุญ
เฉลยีว) (ผู้ถือหุ้นเดิม) ลงนามครบถว้นเรยีบรอ้ย พรอ้มตดิอากรแสตมป์อย่างถูกตอ้งครบถว้น 

(ข) ใบหุน้ส าหรบัหุน้ของ WIE โดยระบุ FVC หรอืบุคคลที ่FVC ก าหนดเป็นผูถ้อืหุน้ พรอ้มใบหุน้ฉบบัเดมิ
ของ WORLD และผูถ้อืหุน้เดมิ 

(ค) สมดุทะเบยีนผูถ้อืหุน้ซึง่แสดงการบนัทกึชื่อของ FVC และบุคคลที ่FVC ก าหนดเป็นผูถ้อืหุน้ส าหรบัหุน้
ของ WIE 

(ง) ส าเนารายงานการประชุมคณะกรรมการและผูถ้อืหุน้ตามทีก่ าหนดในเงื่อนไขบงัคบัก่อน (รบัรองส าเนา
ถูกตอ้งโดยกรรมการผูม้อี านาจลงนามผกูพนับรษิทั) 

(จ) หลกัฐานการรบัช าระเงนิค่าตอบแทนการซือ้หุน้ 
(ฉ) แคชเชยีรเ์ชค็ทีอ่อกโดยธนาคารพาณิชยท์ีม่สี านักหกับญัชใีนเขตกรุงเทพมหานคร ซึ่งระบุจ านวนเงนิ

เท่ากับจ านวนเงินค่าอากรแสตมป์ส าหรบัตราสารการโอนหุ้นตาม (ก) ข้างต้นที่ต้องช าระให้แก่
กรมสรรพากร 
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หวัข้อ รายละเอยีด 
 หนังสอืรบัรองของกระทรวงพาณิชย์ ซึ่งแสดงว่า WIE ได้จดทะเบยีนเปลี่ยนแปลงกรรมการ (กรรมการลาออก

และกรรมการเขา้ใหมต่ามเงื่อนไขบงัคบัก่อน) แกไ้ขรายชื่อกรรมการผูม้อี านาจลงนามผกูพนับรษิทั บญัชรีายชื่อ
ผู้ถือหุ้นฉบบัใหม่ที่แสดงว่า FVC หรอืบุคคลที่ FVC ก าหนดเป็นผู้ถือหุ้นของ WIE ซึ่งรบัรองโดยกรมพฒันา
ธรุกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

ข้อตกลงของ WORLD (ผู้ขาย)  ภายหลงัวนัท าการซือ้ขายหุน้ หาก WIE มขีอ้พพิาทใดๆ ทัง้ทางแพ่งหรอืทางอาญากบับุคคลภายนอก WORLD 
จะต้องแจง้ให ้FVC ทราบทนัท ีและหาก WIE ถูกเรยีกรอ้งไมว่่าจากหน่วยงานหรอืบุคคลใดๆ ใหต้อ้งช าระหรอื
มหีน้าทีต่้องช าระเงนิจ านวนใดๆ หรอืต้องรบัผดิชอบเกี่ยวกบัค่าปรบั ภาษี เบี้ยปรบั เงนิเพิม่ หรอืเงนิจ านวน
ใดๆ ทีค่้างช าระ หรอืไม่ได้ช าระ หรอืช าระไม่ครบ หรอืช าระล่าชา้ ซึ่งเกดิขึน้ก่อนหรอืในวนัท าการซื้อขายหุ้น
โดยรวมถงึแต่ไมจ่ ากดัเฉพาะรายการหรอืธุรกรรมซึ่งไม่ไดม้กีารเปิดเผยให้ FVC ทราบ หรอืไม่ได้มกีารบนัทกึ
ในงบการเงินของ WIE ณ วันสิ้นสุดรอบปีบัญชี WORLD ตกลงจะรบัผิดช าระเงินจ านวนดังกล่าวภายใน
ก าหนดเวลาที่ถูกเรยีกให้ช าระ หรอืชดใช้ค่าเสียหายหรอืเงนิจ านวนใดๆ ที่  WIE มหีน้าที่ต้องช าระหรือถูก
เรยีกร้องให้ช าระ ทัง้นี้ หาก  WIE  ได้ช าระเงนิจ านวนใดๆ ดงักล่าวขา้งต้นไป WORLD ตกลงจะชดใช้เงิน
จ านวนดงักล่าวรวมถงึค่าใชจ้า่ยทีเ่กดิขึน้คนืใหก้บั WIE ภายใน 30 วนันบัแต่ไดร้บัแจง้จาก WIE และ/หรอื FVC  

 ภายหลงัวนัท าการซื้อขายหุ้น ภายใต้การควบคุมของผู้ซื้อแล้ว WIE สามารถขอเปลี่ยนวนัช าระเงนิของตัว๋
สญัญาใชเ้งนิทัง้หมดที่ WIE ออกใหแ้ก่กรรมการของ WIE บรษิทั เวลิด์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) บรษิทั 
เวิลด์ ดีไซน์ แอนด์ คอนสตรคัชัน่ จ ากัด และบริษัท เดอะ ซิตี้ ภูเก็ต บาย เวิลด์ คอร์ปอเรชัน่ จ ากัด โดย
เปลีย่นเป็นช าระภายใน 3 ปีหลงัจากวนัท าการซือ้ขายหุน้ ทัง้นี้ ณ 31 ธนัวาคม 2567 มยีอดช าระตามตัว๋สญัญา
ใชเ้งนิรวมทัง้สิน้เทา่กบั  154,429,755 บาท 

ข้อรบัรอง  WORLD รบัรองต่อ FVC ว่า 
(ก) นอกเหนือจากที ่WORLD ไดแ้จง้ให ้FVC ทราบเป็นหนงัสอืแลว้ ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ WIE ไมม่ี

ภาระผูกพนั และ/หรอื ความรบัผดิใดๆ รวมถงึไม่ไดม้กีารค ้าประกนั การชดใชค้วามเสยีหาย หรอืการ
รบัประกนัหรอืมภีาระผูกพนัใดๆ และไม่ได้ก่อหลกัประกนัต่อบุคคลภายนอก นอกเหนือจากทีเ่กดิขึน้
จากการด าเนินธรุกจิปกตขิอง WIE 

(ข) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท าการซือ้ขาย WIE ได้ยื่นแบบรายการเพื่อเสยีภาษอีากรและช าระ
ภาษอีากรครบถว้นถูกตอ้งตามกฎหมาย และ  WIE ไมม่คีวามรบัผดิใดๆ ในการจา่ยเบีย้ปรบัเงนิเพิม่  

(ค) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท าการซือ้ขาย WORLD เป็นผูม้อี านาจในการโอนขายหุน้ของ WIE 
และเป็นผูม้กีรรมสทิธิใ์นหุน้ของ WIE โดยถูกตอ้งตามกฎหมาย และหุน้ของ WIE ปราศจากภาระผกูพนั
ใดๆ 

(ง) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ WIE เป็นบรษิทัจ ากดัทีจ่ดัตัง้ขึน้อย่างถูกตอ้งตามกฎหมายภายใตก้ฎหมาย
ไทยและมวีตัถุประสงค์ในการประกอบธุรกิจตามที่ได้ระบุไว้ในหนังสอืบรคิณห์สนธขิอง  WIE อย่าง
ถูกตอ้ง 

(จ) ณ วนัที่เขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท าการซื้อขาย WORLD มอี านาจในการเขา้ท าและผูกพนัตาม
สญัญาฉบบันี้ รวมถงึเอกสารทีเ่กีย่วขอ้งทัง้หมด 

(ฉ) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท าการซื้อขายเอกสารทีเ่กี่ยวขอ้งที่ WORLD ได้ท าขึน้มผีลผูกพนั
ตามกฎหมาย และ WORLD สามารถเขา้ท าการอื่นๆ อนัจ าเป็นทีเ่กีย่วกบัการท าและปฏบิตัติามสญัญา
ฉบบันี้ 

(ช) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท าการซื้อขาย WIE ไม่มบีรษิทัย่อยหรอืบรษิทัในเครอื รวมถงึเขา้
ท าการถอืหุน้หรอืมผีลประโยชน์ใน WIE หา้งหุน้ส่วนหรอืองคก์รใดๆ 

(ซ) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท าการซือ้ขาย WIE ไดป้ฏบิตัติามขอ้ก าหนดของหน่วยงานต่างๆ ที่
เกีย่วขอ้งกบัธรุกจิปกตขิอง WIE โดยครบถว้นในสาระส าคญั 

(ฌ) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท าการซือ้ขาย บญัช ีรายงานทางการเงนิ ไดถู้กจดัเกบ็รกัษาอย่างด ี
ทัง้นี้ ขอ้มูลต่างๆ เป็นขอ้มูลทีถู่กต้องและสมบูรณ์ในสาระส าคญัทุกประการ และไม่ปรากฏถงึความไม่
ถูกตอ้งหรอืความไมส่อดคลอ้งของขอ้มลูในเรื่องใดๆ ทีเ่ป็นสาระส าคญั 

(ญ) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท าการซื้อขาย WIE ไม่มสีนิทรพัย์หรอืความรบัผดิใดๆ นอกจาก
ตามทีป่รากฏในงบการเงนิฉบบัทีผู่ส้อบบญัชไีดต้รวจสอบ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

(ฎ) นอกเหนือจากที ่WORLD ไดแ้จง้ให ้FVC ทราบเป็นหนงัสอืแลว้ ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ และวนัท า
การซื้อขาย WIE ไม่อยู่ (ไม่ว่าในฐานะโจทก์ จ าเลยหรือฐานะใดๆ) ในกระบวนการฟ้องร้องหรือ
กระบวนการทางอนุญาโตตุลาการ การพิจารณาของหน่วยงานปกครอง หน่วยงานอาญา หรือ
กระบวนการใดๆ ซึง่คา้งพจิารณาอยู่ในศาล หรอืหน่วยงานใดๆ 
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หวัข้อ รายละเอยีด 
(ฏ) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ WIE ไดช้ าระภาษอีากรทีเ่กีย่วขอ้งกบัธรุกจิปกตขิอง  WIE  ทัง้หมด (หมาย

รวมถงึ เบี้ยปรบั เงนิเพิม่ และการหกัภาษี ณ ทีจ่่ายใดๆ) ของ WIE ซึ่งครบก าหนดช าระภายในหรอื
ก่อนวนัทีไ่ดเ้ขา้ท าสญัญาฉบบันี้เป็นทีเ่รยีบรอ้ยแลว้ก่อนวนัทีจ่ะไดเ้ขา้ท าสญัญาฉบบันี้  

(ฐ) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้ WIE ไดเ้ปิดเผยขอ้มลูทีเ่ป็นสาระส าคญัเกีย่วกบัเงื่อนไขในการจา้งพนกังาน
ใหแ้ก่ FVC ทราบแลว้ และปัจจบุนั WIE ไมม่ขีอ้พพิาทดา้นแรงงานกบัพนกังานของ WIE แต่อย่างใด 

(ฑ) ณ วนัทีเ่ขา้ท าสญัญาฉบบันี้  ขอ้มูลทัง้ปวงทีจ่ดัส่งให้ FVC หรอืตวัแทนและทีป่รกึษาของ FVC ในการ
ตรวจสอบขอ้มูลรายละเอยีดทางกฎหมายเกี่ยวกบัทรพัย์สนิและภาระหนี้สนิทีส่ าคญัต่างๆ ของ  WIE 
ถูกตอ้งเป็นจรงิ ณ ขณะทีม่กีารเปิดเผยขอ้มลูดงักล่าว 

(ฒ) WORLD จะเป็นผู้รบัผิดชอบในการด าเนินการให้ได้รบัการอนุญาตโดยถูกต้องตามกฎหมายจาก
หน่วยงานราชการหรอืหน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้งใด ๆ รวมถงึการแก้ไขปัญหาเกีย่วกบัการเดนิสายไฟผา่น
ที่ดินสาธารณะเพื่อเชื่อมต่อระบบไฟฟ้า ซึ่งจะต้องได้รบัอนุญาตจากพนักงานเจ้าหน้าที่ ๆ เกี่ยวขอ้ง 
และ WORLD จะต้องรบัผดิชอบในความเสยีหายใด ๆ ด้วยค่าใชจ้่ายของ WORLD ทีเ่กดิขึน้เกี่ยวกบั
เรื่องดงักล่าวต่อ FVC 

(ณ) WORLD จะเป็นผูร้บัผดิชอบในการด าเนินการท าทางเชื่อมโครงการซึง่เป็นพื้นทีต่ ัง้ของ WIE กบัถนน
ซุปเปอรไ์ฮเวย ์เชยีงใหม่-ล าปาง (ทางหลวงหมายเลข 11) เพื่อเป็นทางเขา้ออกสู่ถนนโดยถูกต้องตาม
กฎหมายจากหน่วยงานราชการหรอืหน่วยงานทีเ่กี่ยวขอ้งใดๆ รวมถงึการแก้ไขปัญหา และ WORLD 
จะต้องรบัผดิชอบในความเสยีหายใดๆ ด้วยค่าใชจ้่ายของ WORLD ทีเ่กดิขึน้เกี่ยวกบัเรื่องดงักล่าวต่อ 
FVC 

(ด) WORLD จะเป็นผูร้บัผดิชอบในการก่อสรา้งอาคารซึ่งตัง้อยู่ในพืน้ทีโ่ครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ 1 
ซึ่งเป็นโครงการของ WIE ตามที่ได้รบัอนุญาตจากเทศบาล หรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องใด ๆ และ 
WORLD จะต้องรบัผดิชอบในความเสยีหายใดๆ ด้วยค่าใชจ้่ายของ WORLD ทีเ่กดิขึน้เกี่ยวกบัเรื่อง
ดงักล่าวต่อ FVC 

 FVC ขอรบัรองต่อ WORLD ว่า 
(ก) FVC มีความสามารถสมบูรณ์ตามกฎหมายทุกประการในการเข้าท าสัญญานี้ และ  FVC ตกลงจะ

ด าเนินการตามขอ้ตกลงที ่FVC ไดใ้หไ้วก้บั WORLD ตามสญัญานี้ทกุประการ 
(ข) FVC ไมไ่ดเ้ป็นบุคคลลม้ละลายหรอืถูกพทิกัษ์ทรพัย์ 

 ในการเรยีกรอ้งให ้WORLD รบัผดิต่อขอ้เรยีกรอ้งทีเ่กดิจากการผดิขอ้รบัรองนัน้ FVC ตกลงดงันี้ 
(ก) FVC ไดแ้จง้ให ้WORLD ทราบถงึขอ้เรยีกรอ้ง จ านวนเงนิ รายละเอยีดของขอ้เรยีกรอ้งดงักล่าว ภายใน 

14 วนั นบัแต่วนัทีเ่กดิเหตุการณ์ และ WORLD มไิดแ้กไ้ขเหตุแหง่ความเสยีหายดงักลา่วภายใน 30 วนั 
นบัจากวนัทีไ่ดร้บัแจง้จาก FVC เป็นหนงัสอืถงึเหตุนัน้ 

(ข) FVC จะมสีทิธเิรยีกรอ้งให ้WORLD รบัผดิชอบต่อขอ้เรยีกรอ้งทีเ่กดิจากการผดิขอ้รบัรองของ WORLD 
ได้ต่อเมื่อจ านวนเงนิค่าเสยีหายในเรื่องนัน้ๆ มจี านวนเกนิกว่า 500,000 บาท และสามารถเรยีกรอ้งให้ 
WORLD รบัผดิชอบชดใชค้่าเสยีหายต่อขอ้เรยีกรอ้งที่เกดิจากการผดิขอ้รบัรองใดๆ ไม่ว่าจะเป็นเรื่อง
เดยีวหรอืหลายเรื่องรวมกนัจะต้องมจี านวนเกนิกว่า 500,000 บาท แต่ทัง้นี้ ความรบัผดิของ WORLD 
ต่อ FVC ต่อขอ้เรยีกรอ้งทีเ่กดิจากผดิขอ้รบัรองของ WORLD รวมกนัทัง้สิน้จะไมเ่กนิ 40,000,000 บาท 

(ค) ความรบัผดิของ WORLD อนัเกีย่วกบัขอ้เรยีกรอ้งทีเ่กดิจากผดิขอ้รบัรอง จะสิน้สุดลงเมื่อครบก าหนด 5 
ปีนบัจากวนัทีท่ าสญัญานี้ 

(ง) WORLD ไมต่อ้งรบัผดิต่อขอ้เรยีกรอ้งทีเ่กดิจากการผดิขอ้รบัรองอนัเกดิจากขอ้มลูใดๆ ที่ WORLD หรอื
ตวัแทนของ WORLD ได้เปิดเผยให้แก่ FVC ทราบแล้ว รวมถึงขอ้มูลทัง้ปวงที่จดัส่งให้ FVC หรอื
ตวัแทนและทีป่รกึษาของ FVC ในการตรวจสอบสถานะของกจิการทางกฎหมายเกีย่วกบัทรพัยส์นิและ
ภาระหนี้สนิทีส่ าคญัต่างๆ ของ WIE ตามเงื่อนไขบงัคบัก่อน ตลอดจนขอ้มูลทีไ่ด้เปิดเผยต่อสาธารณะ 
หรอืขอ้มลูทีส่ามารถตรวจสอบไดจ้ากหน่วยราชการ 

(จ) FVC รบัทราบและตกลงว่าประมาณการทางการเงนิ หรอืการคาดการณ์ใดๆ หรอืการแสดงความเหน็
ใดๆ เกี่ยวกบัเหตุการณ์ในอนาคตทีก่ระท าโดย WORLD หรอืตวัแทนของ WORLD จะไม่ถูกน ามาใช้
อา้งองิในการเรยีกรอ้งค่าเสยีหายหรอืค่าชดเชยใดๆ จาก WORLD  

 FVC ใหก้ารรบัประกนัต่อ WORLD ว่าจะด าเนินการให ้WIE เกบ็รกัษาสมดุและบญัชขีอง WIE ไวเ้ป็นเวลา 3 ปี
นับแต่วนัท าการซื้อขาย และในการเรยีกรอ้งให้ WORLD รบัผดิต่อขอ้เรยีกรอ้งทีเ่กดิจากการผดิขอ้รบัรองหรอื
ในกรณีทีม่กีารเรยีกรอ้งจากบุคคลภายนอก FVC จะด าเนินการให ้WIE ด าเนินการจดัเตรยีมสมดุและบญัชขีอง 
WIE เพื่อให้ WORLD หรือตัวแทนของ WORLD เข้าตรวจสอบและท าส าเนาเอกสารดังกล่าว ตลอดจนให้
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หวัข้อ รายละเอยีด 
ผู้บรหิารหรอืพนักงานของ WIE ตอบขอ้ซกัถามของ WORLD หรอืตวัแทนของ WORLD ตามที่ WORLD จะ
รอ้งขอ และรายงานความคบืหน้าของการเรยีกร้องจากบุคคลภายนอกให้ WORLD ทราบเป็นระยะๆ หรอืให้ 
WORLD เขา้รว่มต่อสูใ้นการเรยีกรอ้งดงักล่าวตามที ่WORLD จะแจง้ใหท้ราบ 

 ทัง้นี้ FVC ไม่สามารถเขา้รบัผดิชดใช้ ยอมความ ประนีประนอม หรอืเขา้ท าสญัญาใดๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการ
เรียกร้องหรือการระงบัการเรียกร้องจากบุคคลภายนอกดังกล่าวได้ เว้นแต่ได้รบัอนุญาตเป็นหนังสือจาก 
WORLD ก่อน 

การชดใช้ความเสียหายและ
ค่าปรบั 

 คู่สญัญาทัง้สองฝ่ายตกลงว่า หากคู่สญัญาฝ่ายใดฝ่ายหนึ่งมไิดด้ าเนินการตามทีร่ะบุไว้ในสญัญานี้ และ/หรอื ขอ้
รบัรอง ภายใต้สญัญานี้ไม่เป็นความจรงิหรอืไม่ถูกต้อง คู่สญัญาฝ่ายทีผ่ดิสญัญาดงักล่าวยนิยอมทีจ่ะชดใชต้่อ
คู่สญัญาอกีฝ่ายหนึ่งส าหรบัความเสยีหายที่เกดิขึน้ทัง้หมดที่สืบเนื่องมาจากการที่คู่สญัญาฝ่ายดงักล่าวมไิด้
ปฏบิตัติามสญัญา และ/หรอื ขอ้รบัรองของคู่สญัญาดงักล่าวไมถู่กตอ้งไม่เป็นความจรงิทัง้นี้ ใหอ้ยู่ภายใตบ้งัคบั
ของขอ้รบัรองของสญัญานี้ และหาก WORLD ผดินัดไม่ด าเนินการตามสญัญานี้ WORLD ตกลงช าระค่าปรบั
รอ้ยละ 0.10 บาท ต่อ 1 วนั ของราคาซื้อหายหุน้ของ WIE ตามสญัญานี้ นับแต่วนัทีผ่ดินดัผดิสญัญาจนกว่าจะ
ปฏบิตัติามสญัญา แต่ไมเ่กนิรอ้ยละ 10 ของราคาซือ้หายหุน้ของ WIE ตามสญัญานี้ 

ภายหลงัการเข้าท ารายการได้มาซึ่งหุ้นสามญั WIE จะส่งผลให้โครงสร้างการถือหุ้นก่อนและหลงัเข้าท า
รายการเปลีย่นแปลง ดงันี้ 

โครงสรา้งการถือหุ้นก่อนเข้าท ารายการ โครงสรา้งการถือหุ้นหลงัเข้าท ารายการ 

  

อย่างไรกด็ภีายหลงัการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE จะไม่สง่ผลใหเ้กดิการเปลีย่นแปลงในธุรกจิหลกั 
เนื่องจากธุรกจิผลติและจ าหน่ายระบบสาธารณูปโภคประเภทน ้าประปา เป็นธุรกจิทีม่ศีกัยภาพเตบิโตตามการขยายตวั
ของกลุ่มลูกค้ากลุ่มนิคมอุตสาหกรรม แม้สดัส่วนรายได้จากธุรกิจผลิตและจ าหน่ายระบบสาธารณูปโภคประเภท
น ้าประปา อาจมคีวามผนัผวนบา้ง จากการโอนกรรมสทิธิ ์และรบัรูร้ายไดท้ีอ่าจแตกต่างกนัในแต่ละปี รวมถงึยงัมธีุรกจิ
บรกิารทางการแพทยท์ีด่ าเนินธุรกจิหลกัโดยบรษิทั เคท ีเมดคิอล เซอรว์สิ จ ากดั (มหาชน) (“KTMS”) 

ทัง้นี้ภายหลงัการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE ของบรษิทัฯ ในครัง้นี้เสรจ็สิน้จะส่งผลให้ WIE เป็น
บริษัทย่อยของบริษัทฯ โดยโครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ จะเพิ่มขึ้นจากรายได้จากการขายที่ดินในพื้นที่นิคม
อุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 1 และ 2 โดยรายได้ในส่วนนี้อาจจะมคีวามผนัผวนกนัได้ในแต่ละปี ซึ่งขึน้อยู่กบัการโอน
กรรมสทิธิเ์พื่อรบัรูร้ายไดใ้นแต่ละปีของกลุ่มลกูคา้นิคมอุตสาหกรรม อย่างไรกต็ามบรษิทัฯ สามารถใหบ้รกิารธุรกจิผลติ
และจ าหน่ายระบบสาธารณูปโภคประเภทน ้าประปา และการบริการบ าบัดน ้าเสียซึ่งเป็นธุรกิจที่บริษัท ฯ มีความ
เชีย่วชาญ ซึง่จะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถสรา้งรายไดไ้ดใ้นระยะยาวจากการใหบ้รกิารแก่ลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์
(ล าพูน) 1 และ 2 ทัง้นี้การเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE ในครัง้นี้ บรษิทัฯ จะต้องรบัภาระหนี้สนิภายใน WIE 
จ านวน 826.53 ล้านบาท (อ้างอิงจากงบการเงินประจ าปี 2567 ของ WIE) ซึ่งเป็นหนี้สนิที่มีภาระดอกเบี้ย และ
จ าเป็นตอ้งมกีารลงทุนเพิม่เตมิส าหรบันิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 2 จ านวน 730.50 ลา้นบาท ทีบ่รษิทัฯ จะใชเ้งนิ
ทีไ่ดร้บัจากการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิ (Right offering) ในการลงทุนเพิม่เตมิ โดยจะส่งผลใหบ้รษิทัฯ 
มอีตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัตามตารางดงัต่อไปนี้ 
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อตัราส่วนทางการเงิน 

การเข้าท ารายการได้มาซ่ึงหุ้น WIE 
อตัราส่วนทาง
การเงินภายใต้
สญัญากู้ยืมเงิน2/ 

ก่อน หลงั 
กรณีท่ี 1: บรษิทัฯ ระดมทนุ 

RO เป็นไปตามแผน 
กรณีท่ี 2: บรษิทัฯ ระดมทนุ 

RO ไม่เป็นไปตามแผน 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เทา่) 2.14 2.14 2.14 - 
อตัราส่วนหนี้สนิต่อทนุ (เทา่) 0.50 0.21 0.76 2.00 
อตัราส่วนก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษ ีดอกเบีย้จา่ย และ
ค่าเสื่อมราคาต่อดอกเบีย้จา่ย1/ (เทา่) 

11.83 11.83 2.89 - 

หมายเหตุ: 1ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน เท่ากบั ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน 12 เดอืนยอ้นหลงั จากวนัสิน้สุดไตรมาส 1/2568 
2อตัราส่วนทางการเงนิภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ มกีารควบคุมอตัราส่วนเดยีวคอื อตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน 

บรษิทัฯ มอีตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ ทีก่ าหนดใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน ใหไ้ม่เกนิ 
2 เท่า ทัง้นี้ภายหลงัการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ กรณีที่บรษิัทฯ ระดมทุนได้ตามแผน อตัราส่วนหนี้สนิต่อทุนเท่ากบั 
0.21 เท่า แต่หากเป็นกรณีทีบ่รษิทัฯ ระดมทุนไดไ้ม่เป็นไปตามแผน ซึง่ไดเ้งนิเพิม่ทุนเพยีง 500 ลา้นบาท และตอ้งกูย้มื
เงนิเพิม่เตมิอกี 590.50 ลา้นบาท อตัราสว่นหนี้สนิต่อทุนเท่ากบั 0.76 เท่า ซึง่ทัง้สองกรณียงัอยู่ภายใตอ้ตัราสว่นหนี้สนิ
ต่อทุนทีถู่กก าหนดภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ 

นอกจากนี้ บรษิัทฯ ได้จดัท าขอ้มูลทางการเงนิเสมอืนรวม ที่แสดงภาพรวมการด าเนินงานของบรษิัทฯ ใน
กรณีที่รวมกจิการของ WIE ตัง้แต่ปี 2565 – 2567 ทัง้นี้งบการเงนิเสมอืนรวมดงักล่าว เป็นขอ้มูลที่จดัท าขึน้ภายใน
บรษิทัฯ และยงัไม่ไดผ้่านการตรวจสอบหรอืสอบทาน โดยผูต้รวจสอบบญัช ีมรีายละเอยีดดงันี้ 

งบแสดงฐานะทางการเงินรวมเสมือน 

งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : บาท) 
ส้ินสุด ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 
สินทรพัย ์

   

สินทรพัยห์มุนเวียน 
   

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด  367,541,666   75,989,713   125,319,445  
ลูกหนี้การคา้และลกูหนี้หมนุเวยีนอื่น  264,535,522   308,852,338   307,415,325  
สนิทรพัยท์ีเ่กดิจากสญัญา  -     -     2,377,163  
ลูกหนี้ตามสญัญาเชา่เงนิทนุทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  2,017,372   1,857,358   1,593,933  
สนิคา้คงเหลอื   165,272,800   190,054,044   191,521,629  
เงนิจา่ยลว่งหน้าคา่ทีด่นิ  -     -     32,812,700  
ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  191,773,675   395,572,538   934,892,486  
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั  -     -     -    
เงนิจา่ยลว่งหน้าคา่สนิคา้  2,899,387   3,359,806   3,318,162  
สนิทรพัยท์างการเงนิหมนุเวยีนอื่น  8,071   68,854,321   34,815,743  
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น  12,250,726   11,835,121   12,435,928  
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน  1,006,299,219   1,056,375,239   1,646,502,514  
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 

   

เงนิฝากธนาคารทีม่ภีาระค ้าประกนั  25,950,026   26,041,459   34,775,444  
เงนิลงทนุในบรษิทัย่อย  -     -     -    
ลูกหนี้ตามสญัญาเชา่เงนิทนุ - สุทธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระ
ภายในหนึ่งปี 

 2,877,816   2,898,746   3,042,413  

อสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทนุ   30,481,425   30,481,425   30,481,425  
ทีด่นิ อาคารและอปุกรณ์   515,636,803   642,842,335   599,143,760  
สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้  13,976,835   14,049,044   20,034,654  
สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน  5,887,525   7,348,255   9,003,756  
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งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : บาท) 
ส้ินสุด ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี  13,010,918   27,121,610   44,991,491  
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น  15,344,633   15,063,270   14,773,279  
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน  623,165,981   765,846,144   756,246,222  
รวมสินทรพัย ์  1,629,465,200   1,822,221,383   2,402,748,736  
หน้ีสินหมนุเวียน 

   

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากธนาคาร  65,229,429   68,853,196   250,823,331  
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้หมนุเวยีนอื่น  177,383,151   200,633,294   382,664,911  
เจา้หนี้คา่หุน้บรษิทั เวลิด ์อนิดสัเทรยีล เอสเตท จ ากดั  256,914,651   256,914,651   370,000,000  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากธนาคารทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  25,703,538   25,528,775   57,336,214  
หนี้สนิตามสญัญาเชา่ทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  8,191,122   8,301,012   6,605,595  
รายไดร้บัลว่งหน้าจากการขายโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  232,386,126   153,588,995   213,588,995  
ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย  6,677,534   5,341,924   364,352  
เงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้  28,322,081   4,046,837   9,413,437  
ประมาณการหนี้สนิจากการค ้าประกนั  -     6,489,903   4,509,903  
ประมาณการหนี้สนิตน้ทนุในการรือ้ถอน  471,360   -     -    
หนี้สนิทางการเงนิหมนุเวยีนอื่น  2,923,585   1,162,793   3,386,187  
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น  16,353,083   18,788,032   21,590,056  
รวมหน้ีสินหมุนเวียน  820,555,660   749,649,412   1,320,282,981  
หน้ีสินไม่หมุนเวียน 

   

เงนิกูย้มืระยะยาว - สุทธจิากส่วนทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  76,044,423   47,594,965   113,729,888  
เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีไ่มเ่กีย่วขอ้งกนั  -     146,400,000   154,429,755  
หนี้สนิตามสญัญาเชา่ - สุทธจิากสว่นทีถ่งึก าหนดช าระภายใน
หนึ่งปี 

 7,715,219   6,224,123   13,267,992  

ประมาณการหนี้สนิไมห่มนุเวยีนส าหรบัผลประโยชน์พนกังาน  20,079,104   22,826,299   30,256,534  
หนี้สนิทางการเงนิไมห่มนุเวยีนอื่น  -     -     12,881,806  
หนี้สนิไมห่มนุเวยีนอื่น  1,903,510   3,655,115   4,692,751  
รวมหนี้สนิไมห่มนุเวยีน  105,742,256   226,700,502   329,258,726  
รวมหน้ีสิน  926,297,916   976,349,914   1,649,541,707  
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

   

ทนุเรอืนหุน้ 
   

   ทนุจดทะเบยีน 
   

      หุน้สามญั 565,142,959 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 0.50 บาท  282,571,479   282,571,479   282,571,479  
   ทนุทีอ่อกและช าระเตม็มลูคา่แลว้ 

   

      หุน้สามญั 565,142,959 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 0.50 บาท  282,571,479   282,571,479   282,571,479  
ส่วนเกนิมลูค่าหุน้สามญั  76,382,794   76,382,794   76,382,794  
ส่วนเกนิทนุจากการเปลีย่นแปลงสดัสว่นการถอืหุน้ 

   

   ในบรษิทัย่อย  113,577,592   113,577,592   113,577,592  
ก าไรสะสม  

   

   จดัสรรแลว้ 
   

      ส ารองตามกฎหมาย  3,810,000   5,400,000   6,400,000  
      ส ารองส าหรบัหุน้สามญัซือ้คนื  -     1,230,085   17,832,575  
   ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร  7,989,640   144,947,970   46,289,630  
หุน้สามญัซือ้คนื  -     (1,230,085)  (17,832,575) 
องคป์ระกอบอื่นของส่วนของผูถ้อืหุน้  3,365,197   3,365,197   3,365,197  
ส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ  487,696,702   626,245,032   528,586,692  
ส่วนของผูม้สี่วนไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคุมของบรษิทัย่อย  215,470,582   219,626,437   224,620,337  
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งบแสดงฐานะทางการเงิน (หน่วย : บาท) 
ส้ินสุด ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  703,167,284   845,871,469   753,207,029  
รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น  1,629,465,200   1,822,221,383   2,402,748,736  

ทีม่า: ขอ้มลูภายในทีจ่ดัท า โดยบรษิทัฯ 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมเสมือน 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (หน่วย : บาท) 2565 2566 2567 
รายได้       
รายไดจ้ากการขายและบรกิาร          732,666,146           846,290,421           993,328,049  
รายไดจ้ากการบรกิารรบัเหมา            45,821,813             61,165,619             59,531,082  
รายไดค้่าเชา่                         -                 2,259,150               3,066,250  
รายไดด้อกเบีย้จากสญัญาเชา่เงนิทนุ                818,406                 625,379                  891,281  
รายไดจ้ากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์                         -             150,301,025                          -    
รายไดด้อกเบีย้                211,171                 690,315                  656,726  
ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่น                         -                 1,544,623                  470,230  
ก าไรจากการขายเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย                         -               62,127,618                          -    
รายไดอ้ื่น              6,862,026               4,799,413               5,260,550  
รวมรายได้          786,379,562        1,129,803,563        1,063,204,168  
ค่าใช้จ่าย       
ตน้ทนุขายและบรกิาร          544,907,678           662,999,344           784,730,184  
ตน้ทนุจากการบรกิารรบัเหมา            29,894,700             43,310,514             50,998,870  
ตน้ทนุขายจากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์                         -               76,866,530                          -    
ค่าใชจ้า่ยในการขายและจดัจ าหน่าย            19,365,603             28,713,885             26,907,972  
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร          135,032,470           157,718,666           171,534,981  
ผลขาดทนุทางดา้นเครดติทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ (โอนกลบั)               (982,263)              3,036,879             (5,001,570) 
กลบัรายการค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย                         -                            -                            -    
ขาดทนุจากการจ าหน่ายเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย                         -                            -                            -    
ขาดทนุจากการดอ้ยค่าของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และ       
   ดอกเบีย้คา้งรบัจากบรษิทัย่อย                         -                            -                            -    
ขาดทนุจากการดอ้ยค่าทีด่นิ และระบบสาธารณูปโภค                         -                            -               89,280,000  
รวมค่าใช้จ่าย          728,218,188           972,645,818        1,118,450,437  
ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน            58,161,374           157,157,745            (55,246,269) 
ตน้ทนุทางการเงนิ            (8,918,960)          (11,724,832)           (11,380,008) 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้            49,242,414           145,432,913            (66,626,277) 
รายได ้(ค่าใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได ้          (17,447,939)              2,836,463               8,972,566  
ก าไรส าหรบัปีจากการด าเนินงานต่อเน่ือง            31,794,475           148,269,376            (57,653,711) 
ทีม่า: ขอ้มลูภายในทีจ่ดัท า โดยบรษิทัฯ 

3.1.1 ขนาดรายการ 

มูลค่ารวมของสิง่ตอบแทนทีบ่รษิทัฯ จะต้องช าระในการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE การลงทุนตาม
แผนขยายและพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม และดอกเบีย้เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่น ทีค่าดว่า
จะเกิดขึ้น ในกรณีที่บริษัทฯ ไม่สามารถระดมทุนจากการเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right 
offering) ได้ตามก าหนด จะมจี านวนรวมไม่เกนิ 1,161.00 ล้านบาท ประกอบด้วย ค่าตอบแทนรายการได้มาซึง่หุน้
สามญั WIE จ านวน 370.00 ล้านบาท รายการลงทุนตามแผนขยายและพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม จ านวน 
730.50 ลา้นบาท และดอกเบีย้เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่น ทีค่าดว่าจะเกดิขึน้ ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไม่
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สามารถระดมทุนจากการเพิม่ทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right offering) ได้ตามก าหนด จ านวน 
60.50 ล้านบาท ทัง้นี้ขนาดรายการที่ค านวณจากงบการเงนิรวมที่ผ่านการสอบทานแล้วของบรษิัทฯ ส าหรบังวด 3 
เดอืนแรกของปี สิน้สุดวนัที่ 31 มนีาคม 2568 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิง่ตอบแทน ซึ่งเป็นเกณฑ์ที่ค านวณขนาด
รายการไดผ้ลลพัธส์งูสดุ เท่ากบัรอ้ยละ 94.15 

ข้อมูลทางการเงิน 

หน่วย: ล้านบาท 
งบการเงินท่ีผ่านการสอบทานแล้ว ส าหรบั
งวด 3 เดือนแรกส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 มีนาคม 

2568 ของบริษทัฯ 

งบการเงินท่ีผ่านการตรวจสอบแล้ว ส าหรบัปี 
ส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 ของ WIE 

สนิทรพัยร์วม 1,233.16 1,019.53 
   (-) สนิทรพัยส์ทิธกิารใช ้ (22.67) - 
   (-) สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน (9.11) - 
   (-) สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี (23.40) - 
   (-) หนี้สนิรวม (410.22) 826.53 
   (-) ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีไ่มม่อี านาจควบคุม (229.88) - 
สินทรพัยท่ี์มีตวัตนสุทธิ (NTA) 537.88 193.00 
ก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการด าเนินงาน1 36.30 (105.36) 
หมายเหตุ: 1ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน เท่ากบั ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน 12 เดอืนยอ้นหลงั จากวนัสิน้สุดไตรมาส 

การค านวณขนาดรายการ 

เกณฑ ์  วิธีการค านวณ 
1. เกณฑม์ูลค่าสินทรพัยท่ี์มีตวัตนสุทธิ1 = มลูคา่สนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองสนิทรพัยท์ีไ่ดม้า x สดัสว่นทีไ่ดม้า 

มลูคา่สนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธขิองบรษิทัฯ 
= 193.00 ลา้นบาท x 100.00% 

537.88 ลา้นบาท 
= รอ้ยละ 35.88 

2. เกณฑก์ าไรสทุธิจากการด าเนินงาน = ไมส่ามารถค านวณได ้เนื่องจาก WIE ก าไรสุทธเิป็นลบ 
3. เกณฑม์ูลค่ารวมของส่ิงตอบแทน = มลูคา่สิง่ตอบแทนทีไ่ดม้า2 

สนิทรพัยร์วมของบรษิทัฯ 
= 1,161.00 ลา้นบาท 

1,233.16 ลา้นบาท 
= รอ้ยละ 94.15 

4. เกณฑม์ูลค่าหุ้นทุนท่ีออกเพ่ือช าระราคาสินทรพัย ์ = ไม่สามารถค านวณได้ เนื่องจากบรษิทัฯ ไม่มกีารออกหุน้สามญัเพิม่ทุน เพื่อเป็น
การตอบแทนการไดม้าซึง่สนิทรพัย์ 

หมายเหตุ: 1มลูค่าสนิทรพัยท์ีม่ตีวัตนสุทธ ิ(NTA) เท่ากบั สนิทรพัยร์วม - สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน – หนี้สนิรวม – ส่วนของผูถ้อืหุน้ทีไ่ม่มอี านาจควบคุม 
2มูลค่าสิง่ตอบแทนที่ได้มา ประกอบด้วย ค่าตอบแทนรายการได้มาซึ่งหุ้นสามญั WIE จ านวน 370.00 ล้านบาท รายการลงทุนตามแผนขยายและพฒันา
โครงการนิคมอุตสาหกรรม จ านวน 730.50 ล้านบาท และดอกเบี้ยเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่น ที่คาดว่าจะเกดิขึน้ ในกรณีที่บรษิทัฯ 
ไม่สามารถระดมทุนจากการเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ไดต้ามก าหนด จ านวน 60.50 ลา้นบาท 

นอกจากนี้ก่อนการเขา้ท ารายการได้มาซึ่งหุ้นสามญั WIE บริษัทฯ ไม่มีรายการได้มาซึ่งสนิทรพัย์อื่นใดที่
เกดิขึน้ในระยะเวลา 6 เดอืนยอ้นหลงั แต่เน่ืองจากขนาดของ [1] รายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE [2] รายการลงทุนตาม
แผนขยายและพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม และ [3] ดอกเบีย้เงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ และ/หรอื บุคคลอื่น ที่
คาดว่าจะเกดิขึน้ ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไม่สามารถระดมทุนจากการเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right 
offering) ไดต้ามก าหนด มขีนาดรายการรวมกนัเกนิกว่ารอ้ยละ 50.00 แต่ต ่ากว่ารอ้ยละ 100.00 บรษิทัฯ จงึมหีน้าที่
ตอ้งเปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการเขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ และขออนุมตักิารเขา้ท ารายการจากที่
ประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมี
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สทิธอิอกเสยีง โดยไม่นบัคะแนนเสยีงในส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี และบรษิทัฯ จะต้องจดัส่งหนงัสอืนัดประชุมแก่
ผูถ้อืหุน้เป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วนั และแต่งตัง้ทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อแสดงความเหน็เกีย่วกบัรายการ
ดงักล่าว และจดัส่งความเหน็ดงักล่าวต่อส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ (“ส านักงาน 
ก.ล.ต.”) และตลาดหลกัทรพัยฯ์ ในการนี้ บรษิทัฯ ไดแ้ต่งตัง้ บรษิทั แอ๊ดวานซ ์แคปปิตอล เซอรว์สิเซส จ ากดั ใหเ้ป็นที่
ปรกึษาทางการเงนิอสิระ เพื่อท าหน้าทีด่งักล่าวตามทีป่ระกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัยก์ าหนด 

นอกจากนี้ รายการได้มาซึ่งหุ้นสามญั WIE ยังเข้าข่ายเป็นการซื้อหรือรบัโอนกิจการของบริษัทอื่นหรือ
บรษิทัเอกชนมาเป็นของบรษิทัฯ ตามมาตรา 107(2)(ข) แห่งพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ที่
แกไ้ขเพิม่เตมิ) (“พ.ร.บ. มหาชนจ ากดั”) โดยบรษิทัฯ จะตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ดว้ยคะแนน
เสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมสีทิธอิอกเสยีงลงคะแนน โดยไม่นับ
คะแนนเสยีงของผูถ้อืหุน้ทีม่สีว่นไดเ้สยี 

4 รายละเอียดสินทรพัยท่ี์ได้มา 

ข้อมูลเบือ้งต้น 

ช่ือบริษทั : บรษิทั เวลิด ์อนิดสัเทรยีล เอสเตท จ ากดั (“WIE”) 
ลกัษณะการประกอบธรุกิจ : พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ประเภทนิคมอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียนนิติบุคคล : 0105530064280 
ท่ีตัง้บริษทั : เลขที ่4 หมู่ที ่11 ต าบลลาดสวาย อ าเภอล าลกูกา จงัหวดัปทุมธานี 
ทุนจดทะเบียน : 170,000,000.00 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจ านวน 1,700,000 หุน้ 

มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 
ทุนท่ีออกและช าระแล้ว : 170,000,000.00 บาท แบ่งเป็นหุน้สามญัจ านวน 1,700,000 หุน้ 

มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2567) 

ประวติัความเป็นมา 

WIE จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทั ขึน้ในปี 2530 ภายใตช้ื่อ บรษิทั เทคนิคเชีย่นออฟฟิซออโตเมชัน่ จ ากดั ดว้ยทุน
จดทะเบยีนเริม่แรก 200,000 บาท ต่อมาเมื่อวนัที ่6 พฤษภาคม 2531 WIE ไดเ้ปลีย่นชื่อเป็น บรษิทั ซบัเบริบ์ เอสเตท็ 
จ ากัด และเพิ่มทุนจดทะเบียนเป็น 1,000,000 บาท เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทนิคม
อุตสาหกรรม โดยในปี 2560 ภายหลงัการเขา้ซื้อหุ้น WIE โดย WORLD เป็นเหตุให้ WIE ได้เปลี่ยนชื่อเป็น บรษิทั 
เวลิด์ อนิดสัเทรียล เอสเตท จ ากดั และเมื่อวนัที่ 19 เมษายน 2561 ได้เปลี่ยนแปลงชื่อนิคมอุตสาหกรรม เป็นนิคม
อุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) และไดเ้ริม่จดัจ าหน่ายในปี 2560 ต่อมาในปี 2567 นิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 2 ซึง่
เป็นนิคมอุตสาหกรรมแห่งที ่2 ของ WIE ไดร้บัความเหน็ชอบในรายงานการประเมนิผลกระทบสิง่แวดลอ้ม (“EIA”) และ
ได้รบัใบอนุญาตการจดัตัง้นิคมอุตสาหกรรม จากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย และประกาศในราชกจิจา
นุเบกษา เมื่อวนัที ่4 เมษายน 2568 

ลกัษณะการประกอบธรุกิจ 

WIE ด าเนินธุรกจิหลกัเกี่ยวกบัโครงการพฒันานิคมอุตสาหกรรมในรูปแบบทีด่นิเปล่า โกดงัสนิค้า โรงงาน 
อาคารส านักงาน อาคารพาณิชยเ์พื่อจ าหน่ายและใหเ้ช่า รวมถงึการใหบ้รกิารดา้นสาธารณูปโภค พลงังาน ทีเ่กีย่วขอ้ง
กบันิคมอุตสาหกรรม ภายใต้ชื่อ “โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน)” ตัง้อยู่ที ่อ าเภอเมอืงล าพูน จงัหวดัล าพูน 
บรเิวณหลกักโิลเมตรที ่533 ของทางหลวงหมายเลข 11 (ช่วงถนนซุปเปอรไ์ฮเวยเ์ชยีงใหม่-ล าปาง) ตัง้อยู่ห่างจากตวั
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เมอืงล าพูน ประมาณ 6 กโิลเมตร อยู่ตดิถนนดา้นขาเขา้จงัหวดัเชยีงใหม่ โดยนิคม 1 อยู่ห่างจากนิคม 2 ประมาณ 1.7 
กโิลเมตร ตามภาพดา้นล่าง 

 
ทัง้นี้โครงการภายใตก้ารบรหิารงานของ WIE สามารถแบ่งออกเป็น 2 เฟส โดยมรีายละเอยีดพืน้ทีแ่ต่ละเฟส ดงันี้ 

 โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 1: มพีืน้ทีท่ ัง้หมดของโครงการ เน้ือทีร่วม 380.71 ไร่ (คดิเป็น
ร้อยละ 100) พื้นที่สาธารณูปโภคและพืน้ที่สเีขยีวของโครงการ เนื้อที่รวม 78.80 ไร่ (คดิเป็นร้อยละ 
20.7) และ พืน้ทีข่ายของโครงการ เน้ือทีร่วม 301.91 ไร่ (คดิเป็นรอ้ยละ 79.3) โดยแบ่งเป็น [1] จดัสรร
เป็นที่ดนิเปล่าเพื่อจ าหน่าย พื้นที่รวมประมาณ 292.55 ไร่ และ [2] จดัสรรเป็นอาคารพาณิชย์เพื่อ
จ าหน่ายหรอืใหเ้ช่า มพีื้นที่รวมประมาณ 9.36 ไร่ โดย WIE ยงัไม่มแีผนการพฒันาในส่วนที่ดนิว่าง
เปล่ารอการพฒันา เพื่อการพาณิชย ์และไม่มแีผนการขายที่ดนิดงักล่าว เนื่องจากที่ดนิดงักล่าวเป็น
ทีด่นิทีว่างไวส้ าหรบัการพฒันาเป็นสว่นใหบ้รกิารเชงิพาณิชย ์อาท ิอาคารพาณิชย ์ตกึแถว หอพกั เป็น
ต้น โดยการพจิารณาพฒันาพืน้ทีด่งักล่าวขึน้อยู่กบัความเหมาะสมในดา้นการใชป้ระโยชน์เกีย่วเนื่ อง
ภายหลงัจากการพฒันานิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 1 และ 2 แลว้เสรจ็ โดยมรีายละเอยีดสถานะ
ใบอนุญาตทีส่ าคญั ต่อการประกอบธุรกจิ ดงันี้ 

รายการ รายละเอียด 
ใบอนุญาตการจดัตัง้นิคมอุตสาหกรรม ได้รบัใบอนุญาตการจดัตัง้นิคมอุตสาหกรรม จากการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง

ประเทศไทย และประกาศในราชกจิจานุเบกษา เมือ่วนัที ่26 กนัยายน 2564 
การจัดเตรียมรายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม (“EIA”) 

ผ่านการประเมนิผลตาม EIA ตัง้แต่วนัที ่29 พฤษภาคม 2566 

ภาระจ ายอม ไม่ม ีเนื่องจากโครงการติดพื้นที่สาธารณะ จงึสามารถเชื่อมต่อทางเดนิ ทาง
รถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ กบัหน่วยงานรฐั โดยทีไ่ม่
จ าเป็นต้องจดทะเบยีนภาระจ ายอมกบับุคคลอื่น รวมถึงไม่มกีารจดทะเบียน
ภาระจ ายอม เพือ่เป็นการรอนสทิธใิหบุ้คคลภายนอกเขา้ใชพ้ืน้ทีโ่ครงการ 

บตัรส่งเสรมิการลงทุน BOI ไมม่ ี
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ภาพรายละเอียดพืน้ท่ีโครงการนิคมอตุสาหกรรมเวิลด ์(ล าพนู) 1 

    
ทัง้นี้ปัจจุบนัโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 1 ไดจ้ าหน่ายและโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิแลว้จ านวน 
249.95 ไร่ คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 83.89 ของพื้นที่ขายทัง้หมด โดยที่ลูกค้าที่ซื้อที่ดินภายในนิคม
อุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 1 ประกอบธุรกจิผลติชิน้สว่นอเิลก็ทรอนิกสเ์ป็นหลกั ทัง้นี้รายละเอยีดพืน้ที่
คงเหลอืขาย และพื้นที่จดัตัง้ระบบสาธารณูปโภคของโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 1 มี
รายละเอยีด ดงันี้ 

รายละเอียดพ้ืนท่ีคงเหลือขาย และ 
พ้ืนท่ีจดัตัง้ระบบสาธารณูปโภค1 

เน้ือท่ีดิน 
จ านวนท่ีดิน 

(ตร.ว) 
ราคาประเมิน 
(บาท/ตร.ว) 

รวม ราคา
ประเมิน (ล้าน

บาท)1 
ไร่ งาน ตร.ว 

ทีด่นิว่างเปล่า แปลงขาย A72 10 1 1.68 4,101.68 17,500 71.78 
ทีด่นิว่างเปล่า แปลงขาย A92 19 3 56.97 7,956.97 17,500 139.25 
ทีด่นิว่างเปล่ารอการพฒันา เพื่อการ
อตุสาหกรรม3 

17 0 9.38 6,809.38 19,000 129.38 

ทีด่นิว่างเปล่ารอการพฒันา เพื่อการพาณิชย์4 9 1 44.34 3,744.34 24,000 89.86 
ทีด่นิ ส่วนพฒันาบ่อบ าบดัน ้าเสยี 17 3 22.33 7,122.33 15,000 106.83 
ทีด่นิ ส่วนพฒันาบ่อน ้าใช ้ 10 1 64.52 4,164.50 15,000 62.47 

รวมราคาประเมิน 606.61 
หมายเหตุ: 1รายงานประเมนิทรพัยส์นิทีด่นิทุกแปลง ถกูจดัท าโดยบรษิทั แอดวานซ ์พร๊อพเพอรต์ี ้แอนด ์คอนซลัแทนท ์จ ากดั ซึง่เป็นผูป้ระเมนิ

ราคาอสิระ ทีไ่ดร้บัความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เมื่อวนัที ่5 กุมภาพนัธ ์2568 และมกีารปรบัปรุงขอ้มลูทีด่นิตามทีไ่ดร้บัจาก 
WIE ณ วนัที ่5 มถุินายน 2568 

2ที่ดนิแปลงขาย A7 และ A9 ได้มกีารจดัท าสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิกบัผูซ้ื้อเรยีบร้อยแล้ว ซึ่งอยู่ระหว่างการรอโอนให้กบัผูซ้ื้อ ซึ่ง
คาดว่าจะสามารถโอนให้กบัผูซ้ื้อได้ในไตรมาสที่ 4 ปี 2568 โดยมรีาคาเสนอขายที่ดนิว่างเปล่าแปลง A7 และ A9 เท่ากบั 60.50 
ลา้นบาท และ 169.09 ลา้นบาท ตามล าดบั 

3ที่ดนิว่างเปล่า เพื่อการอุตสาหกรรม อยู่ระหว่างการจ าหน่าย โดยได้รบัการยนืยนัจาก WIE ว่าไม่จ าเป็นต้องมกีารลงทุนเพิม่เตมิ
แลว้ ซึง่ทาง WIE คาดวา่จะสามารถจ าหน่ายและโอนไดภ้ายในปี 2569 

4ทีด่นิวา่งเปล่ารอการพฒันาเพื่อการพาณิชย ์เป็นทีด่นิทีว่างไวส้ าหรบัการพฒันาเป็นส่วนใหบ้รกิารเชงิพาณิชย ์อาท ิอาคารพาณิชย์ 
ตกึแถว หอพกั เป็นตน้ โดยการพจิารณาพฒันาพื้นทีด่งักล่าวขึน้อยู่กบัความเหมาะสมในด้านการใชป้ระโยชน์เกี่ยวเนื่องภายหลงั
จากการพฒันานิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 1 และ 2 แล้วเสรจ็ เนื่องจากผูบ้รหิารของบรษิทัฯ เชื่อว่าการเร่งพฒันาพื้นที่เชงิ
พาณิชย์ให้แล้วเสร็จ ไม่ได้มีส่วนช่วยที่เป็นสาระส าคญัต่อการจ าหน่ายที่ดินภายในนิคมอุตสาหกรรม อย่างไรก็ดีการพัฒนา
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โครงการเชงิพาณิชย์ในช่วงหลงั ที่สามารถตอบสนองต่อความต้องการของลูกค้าภายในนิคมอุตสาหกรรมได้ชดัเจน  จะท าให้
จ าหน่ายที่ดนิได้ในราคาที่เหมาะสมตามหลกั Highest and Best Use โดยคาดว่าสอดคล้องกบัลกัษณะการประกอบธุรกิจนิคม
อุตสาหกรรมโดยทัว่ไป ทัง้นี้ WIE ไม่มแีผนการพฒันาในส่วนทีด่นิวา่งเปล่ารอการพฒันาเพื่อการพาณิชย ์และไม่มแีผนการขาย 

 โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2: WIE ได้มีการซื้อที่ดินและเริม่พฒันาในปี 2566 พื้นที่
ทัง้หมดของโครงการ เนื้อทีร่วม 621.78 ไร่ (คดิเป็นรอ้ยละ 100) พืน้ทีส่าธารณูปโภคและพืน้ทีส่เีขยีว
ของโครงการ เนื้อที่รวม 156.80 ไร่ (คิดเป็นร้อยละ 25.22) และพื้นที่ขายของโครงการ เนื้อที่รวม 
464.98 ไร่ (คิดเป็นร้อยละ 74.78) โดยแบ่งเป็น [1] จดัสรรเป็นที่ดินเปล่าเพื่อจ าหน่าย พื้นที่รวม
ประมาณ 439.61 ไร่ และ [2] จดัสรรเป็นอาคารพาณิชยเ์พื่อจ าหน่ายหรอืใหเ้ช่า มพีืน้ทีร่วมประมาณ 
25.37 ไร่ ยงัไม่สามารถประมาณการมูลค่าโครงการโซนพาณิชยกรรมทีแ่น่นอนได้ โดย WIE ยงัไม่มี
แผนการพฒันาในสว่นทีด่นิว่างเปล่ารอการพฒันาเพื่อการพาณิชย ์และไม่มแีผนการขายทีด่นิดงักล่าว 
เนื่องจากทีด่นิดงักล่าวเป็นทีด่นิทีว่างไวส้ าหรบัการพฒันาเป็นส่วนใหบ้รกิารเชงิพาณิชย ์อาท ิอาคาร
พาณิชย ์ตกึแถว หอพกั เป็นตน้ โดยการพจิารณาพฒันาพืน้ทีด่งักล่าวขึน้อยู่กบัความเหมาะสมในดา้น
การใชป้ระโยชน์เกีย่วเนื่องภายหลงัจากการพฒันานิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 1 และ 2 แลว้เสรจ็ 
ทัง้นี้โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 มีรายละเอียดสถานะใบอนุญาตที่ส าคญั ต่อการ
ประกอบธุรกจิ ดงันี้ 

รายการ รายละเอียด 
ใบอนุญาตการจดัตัง้นิคมอุตสาหกรรม ได้รบัใบอนุญาตการจดัตัง้นิคมอุตสาหกรรม จากการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง

ประเทศไทย และประกาศในราชกจิจานุเบกษา เมือ่วนัที ่4 เมษายน 2568 
การจัดเตรียมรายงานการประเมินผล
กระทบสิง่แวดลอ้ม (“EIA”) 

อยู่ระหว่างการจดัเตรยีมรายงาน EIA โดยคาดว่าจะแลว้เสรจ็ ภายในวนัที ่16 
กนัยายน 2567  

ภาระจ ายอม ไม่ม ีเนื่องจากพื้นทีข่องโครงการส่วนที่ WIE ถอืครองกรรมสทิธิใ์นปัจจุบนั ตดิ
พื้นที่สาธารณะ จึงสามารถเชื่อมต่อทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา 
ตลอดจนสาธารณูปโภคต่าง ๆ กบัหน่วยงานรฐั โดยทีไ่มจ่ าเป็นตอ้งจดทะเบยีน
ภาระจ ายอมกบับุคคลอื่น รวมถงึไม่มกีารจดทะเบยีนภาระจ ายอม เพื่อเป็นการ
รอนสทิธใิหบุ้คคลภายนอกเขา้ใชพ้ืน้ทีโ่ครงการ 

บตัรส่งเสรมิการลงทุน BOI ได้รบับตัรส่งเสรมิการลงทุนจาก ส านักงานคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทุน 
เมือ่วนัที ่6 ธนัวาคม 2567 

โดย ณ ปัจจุบนั WIE ไดร้บัใบอนุญาตในด าเนินการธุรกจิครบถว้นเรยีบรอ้ยแลว้ ทัง้นี้ WIE อยู่ระหว่าง
การช าระมูลค่าทีด่นิในส่วนทีเ่หลอืจ านวน 398-3-79.70 ไร่ คดิเป็นมูลค่ารวมทัง้สิน้ 438.13 ลา้นบาท 
ซึ่งคาดว่าจะช าระมูลค่าค่าที่ดนิเสรจ็สมบูรณ์ภายในไตรมาสที ่4 ปี 2568 โดย ณ ปัจจุบนั WIE ได้มี
การจดัท าสญัญาจะซือ้จะขายทีด่นิของนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 2 กบัลูกคา้ 1 ราย เป็นจ านวน
พืน้ที ่73-2-69.5 ไร่ คดิเป็นรอ้ยละ 16.76 ของพืน้ทีอุ่ตสาหกรรมเพื่อขาย โดยคาดว่าจะสามารถโอน
ใหก้บัลกูคา้ไดภ้ายในไตรมาส 4 ปี 2569 
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ภาพงานปรบัสภาพท่ีดินนิคมอตุสาหกรรมเวิลด ์(ล าพนู) 2 

   

ทัง้นี้รายละเอยีดพืน้ทีค่งเหลอืขาย และพืน้ทีจ่ดัตัง้ระบบสาธารณูปโภคของโครงการนิคมอุตสาหกรรม
เวลิด ์(ล าพนู) 2 มรีายละเอยีด ดงันี้ 

รายละเอียดพ้ืนท่ีคงเหลือขาย และ 
พ้ืนท่ีจดัตัง้ระบบสาธารณูปโภค1/2 

เน้ือท่ีดิน 
จ านวนท่ีดิน 

(ตร.ว) 
ราคาประเมิน 
(บาท/ตร.ว) 

รวม ราคา
ประเมิน (ล้าน

บาท)1 
ไร่ งาน ตร.ว 

ทีด่นิว่างเปล่า กรรมสทิธิข์อง WIE 222 3 31.70 89,131.70 3,250.00 289.68 
ทีด่นิว่างเปล่า ระหว่างการช าระราคา 398 3 79.70 159,579.70 3,250.00 518.63 

รวมราคาประเมิน 808.31 
หมายเหตุ: 1รายงานประเมนิทรพัยส์นิทีด่นิทุกแปลง ถกูจดัท าโดยบรษิทั แอดวานซ ์พร๊อพเพอรต์ี ้แอนด ์คอนซลัแทนท ์จ ากดั ซึง่เป็นผูป้ระเมนิ
ราคาอสิระ ที่ได้รบัความเหน็ชอบจากส านักงาน ก.ล.ต. เมื่อวนัที่ 5 กุมภาพนัธ์ 2568 และมกีารปรบัปรุงขอ้มูลที่ดนิตามที่ได้รบัจาก WIE ณ 
วนัที ่5 มถุินายน 2568 
2WIE ได้ช าระราคาทรพัย์สนิที่ดนิว่างเปล่า ที่อยู่ภายใต้กรรมสทิธิข์อง WIE เตม็จ านวน ขณะที่ที่ดนิว่างเปล่า ระหว่างการช าระราคา WIE ได้
ช าระเงนิมดัจ าแล้ว จ านวน 308.00 ล้านบาท ขณะที่ที่ดนิว่างเปล่าระหว่างการช าระราคา WIE มกีารช าระเงนิมดัจ าไปแล้ว 10.00 ล้านบาทใน
เดอืนพฤษภาคม 2568 และจะช าระเงนิส่วนทีเ่หลอือกี 338.13 ลา้นบาท คาดวา่จะถกูช าระราคาภายในวนัที ่30 พฤศจกิายน 2568 

ทัง้นี้ภายหลงัจากการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE แลว้เสรจ็ บรษิทัฯ มแีผนลงทุนขยายและพฒันา
โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 2 เพื่อใหท้ีด่นิภายในนิคมอุตสาหกรรมมสีภาพพรอ้มขาย ประมาณ 730.50 
ลา้นบาท เท่านัน้ โดยมรีายละเอยีดการลงทุนเบือ้งตน้ ดงันี้ 

ล าดบั รายละเอียด1 
งบประมาณ (ล้านบาท) 

(ก) 
ค่าก่อสร้าง 

(ข) 
ภาษีมูลค่าเพ่ิม 

(ค) ค่าเผื่อเหลือเผือ่ขาด 
และดอกเบีย้ 

(ก+ข+ค) 
รวม 

1 ทีด่นิ2 338.13 - - 338.13 
2 งานปรบัสภาพทีด่นิ และงานระบบสาธารณูปโภค2 273.24 19.13 100.00 392.37 



สิง่ทีแ่นบมาดว้ย 1 

16 

ล าดบั รายละเอียด1 
งบประมาณ (ล้านบาท) 

(ก) 
ค่าก่อสร้าง 

(ข) 
ภาษีมูลค่าเพ่ิม 

(ค) ค่าเผื่อเหลือเผือ่ขาด 
และดอกเบีย้ 

(ก+ข+ค) 
รวม 

รวม 611.37 19.13 100.00 730.503 
หมายเหตุ: 1บรษิทัฯ ได้ว่าจ้างสถาปนิกให้ถอดแบบโครงการ โดยอ้างองิขอ้มูลจากราคามาตรฐานสิง่ปลูกสร้าง และสอบทานโดยวศิวกรของบรษิทัฯ กบับญัชรีาคา

มาตรฐานสิง่ปลูกสร้างของสมาคมผูป้ระเมินมูลค่าทรพัย์สินแห่งประเทศไทย ส่งผลให้ประมาณการงบลงทุนมคีวามน่าเชื่อถอืและสอดคล้องกบัต้นทุน
ก่อสร้างที่แท้จรงิในตลาดปัจจุบนั ซึ่งช่วยลดความเสีย่งของการประมาณการงบลงทุนต ่าเกนิจรงิ และสนับสนุนการตดัสนิใจดา้นการลงทุนและการจดัหา
แหล่งเงนิทุนไดอ้ย่างมัน่ใจมากขึน้ 

2มูลค่าเงนิลงทุนในที่ดนิ และค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาดและดอกเบี้ย มกีารเปลี่ยนแปลงจากขอ้มูลสารสนเทศที่ได้เผยแพร่ ในวนัที่ 6 มถุินายน 2568 โดยมูลค่า
เงนิลงทุนในที่ดนิโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 2 ปรบัลดลง 100.00 ล้านบาท ตามการช าระราคาที่ดนิในช่วงที่ผ่านมา โดย WIE ใชแ้หล่ง
เงนิทุนจากการกู้ยมืเงนิจากกรรมการ ซึ่งเงนิกู้ยมืดงักล่าว มอีายุ 3 ปี และมอีตัราดอกเบี้ยที่ร้อยละ 5.00 ทัง้นี้การเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดงบประมาณ
ลงทุนดงักล่าว จะไม่กระทบต่อเงื่อนไขและมลูค่าตามสญัญาซือ้ขาย และไม่กระทบต่อการค านวณขนาดรายการ เนื่องจากภาระดอกเบี้ยดงักล่าวได้ถกูรวม
ในรายการค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาดและดอกเบี้ย ที่ปรบัเพิม่ขึน้ 100.00 ล้านบาท ตามการประเมนิค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาดในเบื้องต้น และการค านวณภาระ
ดอกเบี้ยทีค่าดวา่จะเกดิขึน้ในอนาคต ของสญัญาเงนิกูข้อง WIE ก่อนการเขา้ท าสญัญาซือ้ขาย 

3มลูค่าเงนิลงทุน ส าหรบัพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 จ านวน 730.50 ลา้นบาท ไดร้วมการประมาณการณ์ค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการ
รบัโอนกรรมสทิธิท์ี่ดนิ และภาระดอกเบี้ย จากวงเงนิกูย้มืเดมิทีเ่กี่ยวขอ้งกบัการพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์ (ล าพนู) 2 แลว้ ทัง้นี้ในชว่งที่ผ่าน
มา WIE ไดใ้ชก้ระแสเงนิสดภายในกจิการ ส าหรบัช าระดอกเบี้ยเงนิกูย้มืดงักล่าว 

ทีม่า: ขอ้มลูจาก WIE เดอืนมถุินายน 2568 

โดยมรีายละเอยีดคาดการณ์มลูค่าเงนิลงทุนเบือ้งตน้ในแต่ละไตรมาส ดงันี้ 

  รายการ จ านวนเงิน Q2/68 Q3/68 Q4/68 Q1/69 Q2/69 

1 ทีด่นิ 338.13 100.00 - 238.13 - - 
2 ทีด่นิ (ดอกเบีย้และค่าเผื่อเหลอืเผื่อขาด) 100.00 - - - - - 
3 ระบบสาธารณูปโภค ไฟฟ้า น ้า และงานถนน 292.36 51.03 90.25 89.75 52.84 8.50 

 มูลค่ารวมเงินลงทุน 730.50 151.03 90.25 327.88 52.84 8.50 

นอกจากนี้ส าหรบัที่ดินภายในนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 1 และ 2 ที่บริษัทฯ คาดว่าจะสามารถโอน
กรรมสทิธิ ์และเริม่รบัรูร้ายไดไ้ด ้มรีายละเอยีดดงัน้ี 

 

รายละเอียดแผนการขายและรอโอนกรรมสิทธ์ิของนิคมเวิลด ์(ล าพนู) 1 และ 2 

รายละเอียดพ้ืนท่ีท่ีคาดว่า
จะขายได้ 

เน้ือท่ีดิน ราคา
ประเมิน 

(บาท/ตร.ว) 

รวม ราคา
ประเมิน (ล้าน

บาท)1 

สถานะการท า
สญัญาซ้ือขาย

ท่ีดิน 

ช่วงเวลาท่ีคาดว่า
จะโอนกรรมสิทธ์ิ/

รบัรู้รายได้ 

ราคา 
(บาท/
ตร.ว.) 

มูลค่าท่ีขายได้ 
(ล้านบาท) ไร่ งาน ตร.ว 

นิคมอตุสาหกรรมเวิลด ์(ล าพนู) 1: 

ทีด่นิว่างเปล่า แปลงขาย A7 10 1 1.68 17,500 71.78 
ท าสญัญาซือ้ขาย

แลว้2 
ภายในไตรมาส 

4/2568 
14,750 60.50 

ทีด่นิว่างเปล่า แปลงขาย A9 19 3 56.97 17,500 139.25 
ท าสญัญาซือ้ขาย

แลว้2 
ภายในไตรมาส 

4/2568 
21,250 169.09 

นิคมอตุสาหกรรมเวิลด ์(ล าพนู) 2: 

ทีด่นิว่างเปล่า แปลงขาย A1 73 2 69.5 3,250 95.78 
ท าสญัญาซือ้ขาย

แลว้3 
ภายในไตรมาส 

4/2569 
20,750 611.49 

มูลค่ารวม (ล้านบาท) 306.80    841.08 
หมายเหตุ:1รายงานประเมนิทรพัย์สนิที่ดนิทุกแปลง ถูกจดัท าโดยบรษิทั แอดวานซ์ พร๊อพเพอร์ตี้ แอนด์ คอนซลัแทนท์ จ ากดั ซึ่งเป็นผูป้ระเมนิราคาอสิระ ที่ได้รบั

ความเหน็ชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. เมื่อวนัที ่5 กุมภาพนัธ ์2568 
2WIE มกีารท าสญัญาจะซือ้จะขายทีด่นิกบันิตบุิคคลผูป้ระกอบธุรกจิโรงงานชิน้ส่วนอเิลก็ทรอนิกสส์ญัชาตญิี่ปุ่ นรายหนึ่ง 
3WIE มกีารท าสญัญาจะซือ้จะขายทีด่นิกบับุคคลธรรมดารายหนึ่ง 
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บริษัทฯ คาดว่าจะเริ่มรบัรู้รายได้จากที่ดินพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 1 ส่วนที่เหลอื 
ในช่วงไตรมาส 3 ของปี 2568 มลูค่าประมาณ 229.59 ลา้นบาท และส าหรบัโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 
ในช่วงไตรมาส 4 ของปี 2569 มูลค่าประมาณ 611.49 ลา้นบาท ภายหลงัจากทีบ่รษิทัฯ เริม่ต้นทยอยลงทุนตามแผน
ขยายและพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 2 นอกจากนี้ ด้วยระดบัการแข่งขนัในพื้นที่ที่ยงัไม่สูงนัก 
บรษิทัฯ จงึมองเหน็โอกาสในการเตบิโตอย่างมัน่คงและต่อเนื่อง ดงันัน้ การเขา้ท ารายการในครัง้นี้ จงึถอืเป็นการเพิม่
ความหลากหลายใหแ้ก่ธุรกจิของบรษิทัฯ ซึง่จะช่วยเพิม่ความสามารถในการสรา้งรายไดแ้ละช่วยกระจายความเสีย่งใน
การด าเนินธุรกจิของบรษิัทฯ ลดการพึ่งพารายได้จากธุรกจิหลกัที่เกี่ยวขอ้งกบัระบบบ าบดัน ้า และธุรกจิบรกิารทาง
การแพทย ์ท าใหบ้รษิทัฯ น่าจะมอีตัราการเตบิโตของรายไดเ้พิม่ขึน้ในอนาคต 

นอกจากนี้ในกรณีทีก่ารด าเนินงานตามโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 เป็นไปตามแผน บรษิทัฯ มี
นโยบายพฒันาคลงัสนิคา้ เพื่อเพิม่โอกาสทางธุรกจิและเป็นการกระจายความเสีย่งในการด าเนินธุรกจิของบรษิทัฯ ใหม้ี
ความหลากหลายและลดการพึง่พารายไดห้ลกัจากธุรกจิทีเ่กีย่วขอ้งกบัระบบบ าบดัน ้า และธุรกจิบรกิารทางการแพทย ์
โดยบรษิทัฯ พจิารณาแลว้ว่า พืน้ทีด่งักล่าวมคีวามเหมาะสมในการพฒันาเป็นคลงัสนิคา้จากปัจจยัต่าง ๆ ดงันี้ 

 ท าเลที่ตัง้: ที่ดินตัง้อยู่ในท าเลที่สามารถเข้าถึงได้ง่ายจากถนนสายหลัก และเชื่อมโยงกับนิคม
อุตสาหกรรมในบรเิวณใกล้เคยีง เช่น โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 1 และนิคมอื่น ๆ ใน
จงัหวดัล าพนูและเชยีงใหม่ ซึง่เป็นศนูยก์ลางการผลติและโลจสิตกิสข์องภาคเหนือ รวมถงึทีต่ัง้ดงักล่าว 
ยงัใกลท้่าอากาศยานเชยีงใหม่ ทีม่แีนวโน้มขยายตวัในอนาคต รองรบัการขนส่งสนิคา้ทางอากาศมาก
ขึน้ ซึง่สง่ผลดต่ีอธุรกจิคลงัสนิคา้ทีร่องรบัการจดัเกบ็และกระจายสนิคา้ 

 ต้นทุนการพฒันาไม่สูง: การพฒันาคลงัสนิค้าต้องการโครงสร้างพืน้ฐานไม่ซบัซ้อนและใชร้ะยะเวลา
ก่อสรา้งสัน้ ท าใหม้โีอกาสคนืทุนเรว็และสามารถบรหิารกระแสเงนิสดไดด้ ี

 สนบัสนุนธุรกจิภายในนิคมอุตสาหกรรม: คลงัสนิคา้ในบรเิวณน้ีสามารถใหบ้รกิารแก่ลกูคา้ในนิคมฯ ได้
โดยตรง เช่น การเกบ็วตัถุดบิ/สนิคา้ส าเรจ็รปู การจดัการระบบ cross-docking หรอื cold storage เป็น
ตน้ 

ทัง้นี้ แผนการพฒันาคลงัสนิคา้ของบรษิทัฯ ยงัอยู่ระหว่างการศกึษาความเป็นไปไดข้องโครงการ ซึง่ยงัไม่ได้
จะพิจารณาด าเนินการลงทุนในช่วงเวลานี้  โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ได้เคยมอบหมายให้คณะกรรมการบริหาร 
(Executive Committee หรอื Excom) พจิารณาแนวทางการลงทุนในพื้นทีใ่กล้เคยีงโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ 
(ล าพูน) 2 โดยมวีตัถุประสงคเ์พื่อใชป้ระโยชน์จากศกัยภาพของพืน้ที่ดงักล่าวในอนาคตนัน้  โครงการดงักล่าวยงัไม่มี
ความชดัเจน ประกอบกบัภาวะเศรษฐกจิในปัจจุบนัทีม่คีวามผนัผวนและไม่แน่นอน คณะกรรมการบรหิารจงึมคีวามเหน็
ให ้ชะลอการพจิารณาการลงทุนในโครงการคลงัสนิค้าไว้ก่อนในช่วงเวลานี้  เพื่อไม่ให้เป็นความเสีย่งเกนิสมควรต่อ
บริษัทฯ ในสถานการณ์ที่ยงัไม่มคีวามชดัเจนเพยีงพอ อย่างไรก็ดีจากตารางรายละเอียดแผนการขายและการรบัรู้
รายไดข้องนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 1 และ 2 ขา้งต้น ยงัคงเป็นไปตามกรอบระยะเวลา และบรษิทัฯ คาดว่าจะ
ส าเรจ็ลุล่วงและสามารถรบัรูร้ายไดไ้ดต้ามก าหนด 

ทัง้นี้หากบรษิัทฯ มคีวามประสงค์จะด าเนินการตามแผนพฒันาคลงัสนิคา้ บรษิัทฯ จะด าเนินการเป็นล าดบั
สดุทา้ย หลงัจากการด าเนินการขายทีด่นิทีเ่หลอือยู่ของนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 1 และการก่อสรา้งและการขาย
ทีด่นิของนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 2 โดยบรษิทัฯ ยงัมคีวามไม่ชดัเจนในแผนการด าเนินการ ทีต่ัง้ งบลงทุนและ
พฒันา และขอ้มลูดา้นการตลาดหรอืความตอ้งการของลกูคา้คลงัสนิคา้ รวมถงึทีป่รกึษาการเงนิอสิระไม่ไดร้บัขอ้มลูทาง
การเงนิใดๆ ของโครงการคลงัสนิคา้ โดยหากรายละเอยีดต่างๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการพฒันาคลงัสนิคา้ทีม่คีวามชดัเจนแลว้ 
และเหมาะสมในการลงทุน ฝ่ายบริหารจะน ามาเสนอขออนุมตัิจากคณะกรรมการของบริษัทฯ เพื่อพิจารณาความ
สมเหตุสมผล และประโยชน์สงูสดุของผูถ้อืหุน้เป็นส าคญัต่อไป โดยบรษิทัฯ จะปฏบิตัติามประกาศคณะกรรมการก ากบั
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ตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่อง หลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มนีัยส าคญัทีเ่ขา้ข่ายเป็นการได้มาหรอืจ าหน่ายไปซึง่
ทรพัย์สนิ (รวมทัง้ที่ได้มกีารแก้ไขเพิม่เตมิ) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เรื่อง การ
เปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่ทรพัยส์นิ พ.ศ. 2547 (รวมทัง้ที่
ไดม้กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) อกีทัง้ หากการเขา้ลงทุนดงักล่าวเขา้ข่ายเป็นการท ารายการทีเ่กีย่วโยงกนั บรษิทัฯ จะปฏบิตัิ
ตามประกาศรายการทีเ่กีย่วโยงกนั และกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้งกบัการลงทุนดงักล่าวทุกประการ 

ทัง้นี้โครงสรา้งรายไดข้อง WIE สามารถจ าแนก ไดด้งันี้ 

ประเภทรายได้ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

รายไดจ้ากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - - 150.30 94.51 - - 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 10.17 98.89 8.05 5.06 10.14 94.78 
รายไดอ้ื่น 0.11 1.11 0.67 0.42 0.56 5.22 
รวมรายได้ 10.29 100.00 159.03 100.00 10.70 100.00 
ทีม่า: ขอ้มลูจาก WIE และงบการเงนิทีผ่า่นการตรวจสอบ ส าหรบัปี 2565-67 

ความเส่ียงในการประกอบธรุกิจ 

 ความพรอ้มในดา้นแหล่งเงนิทุน 

จากแหล่งเงนิทุนหลกั ทีค่าดว่าจะไดร้บัจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัใหม่เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้
เดมิตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right offering) สง่ผลให ้ผลกระทบต่อโครงสรา้งเงนิทุน และความสามารถ
ในการช าระหนี้ของบริษัทฯ จากการเข้าท ารายการได้มาซึ่งหุ้นสามญั WIE ในครัง้นี้ จ ากัด ทัง้นี้
ภายหลงับรษิทัฯ เขา้ท ารายการซือ้หุน้สามญั WIE เสรจ็สิน้ บรษิทัฯ จะลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์
(ล าพูน) 2 จ านวน 730.50 ล้านบาท ซึ่งเป็นไปตามวตัถุประสงค์การใช้เงนิเพิม่ทุนของบรษิทัฯ โดย
บรษิัทฯ มคีวามเหน็ว่าเงนิลงทุน 730.50 ล้านบาทนัน้ มคีวามเพยีงพอ เนื่องจากบรษิัทฯ ได้ว่าจ้าง
สถาปนิกให้ถอดแบบโครงการ โดยอ้างองิขอ้มูลจากราคามาตรฐานสิง่ปลูกสร้าง และสอบทานโดย
วิศวกรของบรษิัทฯ กบับญัชีราคามาตรฐานสิง่ปลูกสร้างของสมาคมผู้ประเมนิมูลค่าทรพัย์สนิแห่ง
ประเทศไทย ส่งผลใหป้ระมาณการงบลงทุนมคีวามน่าเชื่อถอืและสอดคลอ้งกบัตน้ทุนก่อสรา้งทีแ่ทจ้รงิ
ในตลาดปัจจุบนั ซึ่งช่วยลดความเสี่ยงของการประมาณการงบลงทุนต ่าเกนิจรงิ  และสนับสนุนการ
ตดัสนิใจดา้นการลงทุนและการจดัหาแหล่งเงนิทุนไดอ้ย่างมัน่ใจมากขึน้ โดยบรษิทัฯ มแีผนทีจ่ะช าระ
หนี้สนิเดมิจาก WIE ด้วยกระแสเงนิสดจากการด าเนินงานของ WIE เอง จากในส่วนของธุรกจิการ
พฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นหลกั อย่างไรกด็ ีในกรณีที่เงนิทุนจากการออกและเสนอขายหุน้
สามญัเพิ่มทุนของบริษัทฯ ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right offering) ไม่เพียงพอ 
บรษิทัฯ อาจใชแ้หล่งเงนิทุนจากการกูย้มืเงนิระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ประมาณ 590.50 ลา้นบาท 
โดยปัจจุบนับรษิทัฯ ไดม้กีารหารอืเบือ้งต้นกบัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ่งเบือ้งตน้แลว้ถงึความเป็นไปได้
ในการสนับสนุนแหล่งเงนิทุนจากการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิเพิม่เตมิ  จ านวน 590.50 ลา้นบาท 
ซึง่สถาบนัการเงนิมกีารแจง้กลบัว่าเป็นไปไดท้ีจ่ะสนบัสนุนทางการเงนิส าหรบัโครงการ 

จากความไม่แน่นอนของเงื่อนไขการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิดงักล่าว บรษิทัฯ และทีป่รกึษาฯ จงึ
คาดการณ์ภาระดอกเบีย้ประมาณ 60.50 ล้านบาท ซึ่งเทยีบเท่าระยะเวลาการกู้ยมืไม่เกนิ 2 ปี ด้วย
อตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 5.12 ต่อปี อา้งองิจากอตัราดอกเบีย้เงนิกูร้ะยะยาวเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักตามวงเงนิ
กูย้มืทัง้หมดทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัจากสถาบนัการเงนิ ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568 ส่งผลใหภ้ายหลงัจากการ
เขา้ซือ้หุน้สามญั WIE บรษิทัฯ จะมอีตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัดงันี้ 
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อตัราส่วนทางการเงิน 

การเข้าท ารายการได้มาซ่ึงหุ้น WIE 
อตัราส่วนทาง
การเงินภายใต้
สญัญากู้ยืมเงิน2/ 

ก่อน หลงั 
กรณีท่ี 1: บรษิทัฯ ระดม
ทนุ RO เป็นไปตามแผน 

กรณีท่ี 2: บรษิทัฯ ระดม
ทนุ RO ไม่เป็นไปตามแผน 

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เทา่) 2.14 2.14 2.14 - 
อตัราส่วนหนี้สนิต่อทนุ (เทา่) 0.50 0.21 0.76 2.00 
อตัราส่วนก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษ ีดอกเบีย้จา่ย 
และคา่เสื่อมราคาต่อดอกเบีย้จา่ย1/ (เทา่) 

11.83 11.83 2.89 - 

หมายเหตุ: 1ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน เท่ากบั ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน 12 เดอืนยอ้นหลงั จากวนัสิน้สุดไตรมาส 
1/2568 

2อตัราส่วนทางการเงนิภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ มกีารควบคุมอตัราส่วนเดยีวคอื อตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน 

ทัง้นี้การเขา้ท ารายการไดม้าซึ่งหุน้สามญั WIE ขา้งต้น อาจส่งผลกระทบจ ากดัต่อการประกอบธุรกจิ
และการควบคุมอตัราส่วนทางการเงนิใหเ้ป็นไปตามเงื่อนไขของสถาบนัการเงนิ ผ่านอตัราส่วนสภาพ
คล่อง อตัราส่วนแสดงความสามารถในการช าระหนี้ และอตัราส่วนฐานะทางการเงนิ ที่อยู่ในระดบัที่
บรหิารได ้โดยบรษิทัฯ ยงัสามารถประกอบธุรกจิไดภ้ายใตก้ารเปลีย่นแปลงดงักล่าว อย่างไรกด็ี บรษิทั
ฯ ได้ค านึงถึงความเสีย่งจากการเปลี่ยนแปลงของอตัราส่วนทางการเงินส าคญัดงักล่าว โดยบรษิทัฯ 
อาจพจิารณาปรบัลดขนาดการลงทุนหรอืแบ่งการลงทุนเป็นระยะ (Phased Investment) โดยมุ่งเน้นไป
ทีโ่ครงการทีม่ศีกัยภาพสงูสดุก่อน เพื่อใหส้ามารถใชเ้งนิทุนทีไ่ดร้บัมาอย่างมปีระสทิธภิาพ โดยเริม่จาก
การลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานทีจ่ าเป็น เพื่อใหส้ามารถใหบ้รกิารไดใ้นระยะเริม่ต้น และใชร้ายไดจ้าก
ส่วนแรก (Phase I) ของโครงการเพื่อขยายการลงทุนในระยะถดัไป โดยบรษิทัฯ อาจพจิารณาลดหรอื
ล่าชา้โครงการทีไ่ม่เร่งด่วน เพื่อรกัษาสภาพคล่องและลดความเสีย่งดา้นการเงนิ 

ความตอ้งการใชเ้งนิลงทุนภายในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์

แผนการใชเ้งนิลงทนุและพฒันาโครงการ 
มลูคา่โดยประมาณ (ลา้น

บาท) 
แหล่งเงนิทนุทีน่ ามาใชช้ าระ 

ก าหนดระยะเวลาเงนิลงทนุ/
เงนิทีต่อ้งจา่ยช าระคนื 

1. เงนิลงทนุในการเขา้ซือ้หุน้สามญั WIE 370.00 RO ภายไตรมาส 3 ในปี 2568 
2. เงินลงทุนและพัฒนาโครงการนิคม

อตุสาหกรรมเวลิด ์2 
730.50 

RO / กระแสเงนิสดภายใน
กจิการ / เงนิกู ้

ภายในปี 2568 - 2569 

มูลค่ารวม 1,100.50   

ทัง้นี้ บรษิทัฯ พจิารณาแลว้ว่า จะมแีหล่งเงนิทุนเพยีงพอส าหรบัการเขา้ซือ้หุน้สามญัของ WIE มูลค่า 
370.00 ลา้นบาท รวมถงึการลงทุนและพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ 2 มูลค่า 730.50 ลา้น
บาท ทัง้ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ระดมทุน RO เป็นไปตามแผน และกรณีทีบ่รษิทัฯ ระดมทุน RO ไม่เป็นไป
ตามแผน เนื่องจากบริษัทฯ จะยงัสามารถใช้แหล่งเงินทุนจากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินได้
เพิม่เตมิ อย่างไรกต็าม บรษิทัฯ อาจเผชญิความเสีย่งดา้นอตัราส่วนหนี้สนิที่เพิม่ขึน้ และ/หรอื ภาวะ
สภาพคล่องทีล่ดลง อนัเนื่องมาจากภาระทางการเงนิทีเ่กดิขึน้จากการลงทุนดงักล่าว ทัง้นี้หลงัจากการ
เขา้ลงทุนใน WIE แล้ว บรษิัทฯ จะยงัคงสามารถรกัษาเงื่อนไขอตัราส่วนทางการเงนิตามที่สถาบนั
การเงนิก าหนดได ้โดยมอีตัราสว่นหนี้สนิต่อทุน (D/E Ratio) อยู่ทีร่ะดบั 2.00 เท่า 

 ความพรอ้มในดา้นบุคคลากร 

จากที่บุคคลากรของบรษิทัฯ มคีวามเชี่ยวชาญด้านระบบน ้า ที่ถือเป็นหวัใจของระบบสาธารณูปโภค
ของนิคม ส าหรบังานอื่น ๆ ที่อยู่นอกเหนือความถนัดของบุคคลากรของบรษิัทฯ เช่น ถนนหรอืการ
ปรบัพืน้ที ่บรษิทัฯ มแีผนบรหิารผ่านผูร้บัเหมาทีม่คีวามเชีย่วชาญเฉพาะดา้น โดยบรษิทัฯ ท าหน้าที่
ควบคุมต้นทุน คุณภาพ และระยะเวลาให้เป็นไปตามแผน ส่งผลให้บริษัทฯ มีความพร้อมในด้าน
บุคคลากรในการด าเนินงานตามแผนงานที่ตัง้ไว้ ทัง้นี้ภายหลงัการเขา้ท ารายการการซื้อหุ้นสามญั 
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WIE เสรจ็สิน้ FVC จะรบัโอนพนกังานของ WIE ทัง้หมดเป็นพนกังานของ FVC โดยระบบทัง้หมดของ 
WIE จะถูกเปลีย่นมาใชข้อง FVC ตามระบบควบคุมภายในของ FVC เองทัง้หมด 

 โครงการส าเรจ็ล่าชา้กว่าก าหนด 

จากใบอนุญาตทีไ่ดร้บัมคีวามล่าชา้ หรอืความล่าชา้ในดา้นการพฒันาโครงการทีอ่าจส่งผลกระทบต่อ
ภาพรวมกระแสเงินสดของบรษิัทฯ ทัง้นี้ ณ ปัจจุบนั ใบอนุญาตที่ส าคญัในการประกอบธุรกจินิคม
อุตสาหกรรมไดร้บัครบถ้วนแล้ว อย่างไรกด็ใีนกรณีที่โครงการส าเรจ็ล่าชา้กว่าก าหนด บรษิัทฯ อาจ
พจิารณาปรบัลดขนาดการลงทุนหรอืแบ่งการลงทุนเป็นระยะ (Phased Investment) โดยมุ่งเน้นไปที่
โครงการทีม่ศีกัยภาพสงูสุดก่อน เพื่อใหส้ามารถใชเ้งนิทุนทีไ่ดร้บัมาอย่างมปีระสทิธภิาพ โดยเริม่จาก
การลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานทีจ่ าเป็น เพื่อใหส้ามารถใหบ้รกิารไดใ้นระยะเริม่ต้น และใชร้ายไดจ้าก
ส่วนแรก (Phase I) ของโครงการเพื่อขยายการลงทุนในระยะถดัไป โดยบรษิทัฯ อาจพจิารณาลดหรอื
ล่าชา้โครงการทีไ่ม่เร่งด่วน เพื่อรกัษาสภาพคล่องและลดความเสีย่งดา้นการเงนิ 

รายช่ือคณะกรรมการ 

 ณ วนัที ่21 มกราคม 2568 WIE มคีณะกรรมการบรษิทัจ านวน 2 ท่าน โดยมรีายชื่อดงันี้ 
 รายช่ือกรรมการ ต าแหน่ง 

1. นางแสงศร ีจยิะจนัทน์ กรรมการผูม้อี านาจลงนาม* 
2. นางสาวเจตตช์ญัญา บญุเฉลยีว กรรมการผูม้อี านาจลงนาม* 

หมายเหตุ: *จ านวนหรอืชือ่กรรมการซึง่ลงชือ่ผกูพนับรษิทัไดค้อื กรรมการคนใดคนหนึ่งลงลายมอืชือ่ และประทบัตราส าคญัของบรษิทั 
ทีม่า: หนงัสอืรบัรองบรษิทัของ WIE 

โครงสรา้งผูถ้ือหุ้น 

ณ วนัที ่22 ตุลาคม 2567 WIE มรีายชื่อผูถ้อืหุน้ดงันี้ 
 รายช่ือผู้ถือหุ้น จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1. บรษิทั เวลิด ์คอรป์อเรชัน่ จ ากดั (มหาชน) 1,699,998 100.00 
2. นายจริศกัดิ ์จยิะจนัทน์ 1 0.00 
3. นางสาวเจตตช์ญัญา บญุเฉลีย่ว 1 0.00 
 รวม 1,700,000 100.00 

ทีม่า: แบบ บอจ.5 ของ WIE 

ทัง้นี้ ณ วนัที ่11 เมษายน 2567 WORLD มรีายชื่อผูถ้อืหุน้ใหญ่ 10 อนัดบัแรก ดงันี้ 
 ช่ือ – นามสกลุ จ านวนหุ้น ร้อยละ 

1 รองศาสตราจารย ์นายจริศกัดิ ์จยิะจนัทน์ 5,350,000,000 73.32 
2 นาย แกว้ขวญั จยิะจนัทน์ 250,000,000 3.43 
3 นาย ขวญัแกว้ จยิะจนัทน์ 230,000,000 3.15 
4 นาย กฤษฎา ตนัเปาว ์ 225,987,000 3.10 
5 นาย จติรภทัร อศิรางกูร ณ อยุธยา 225,810,700 3.09 
6 นาง เพญ็ศร ีวนัไชย 200,238,540 2.74 
7 นางสาว ณชนก จยิะจนัทน์ 150,000,000 2.06 
8 นางสาว หนึ่งชนก จยิะจนัทน์ 150,000,000 2.06 
9 นาง วราพรรณ ตนัเปาว ์ 70,000,000 0.96 
10 นาย ไพโรจน์ พาณิชยก์ุล 34,264,000 0.47 
11 ผูถ้อืหุน้รายย่อยอื่น 410,455,459 5.63 
  รวม 7,296,755,699 100.00 

ทีม่า : SETSMART 
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งบการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

งบแสดงฐานะการเงิน 

31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

สินทรพัย ์       

สินทรพัยห์มุนเวียน       

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 78.19 15.96 1.53 0.23 1.00 0.10 
ลูกหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น 0.05 0.01 0.33 0.05 0.52 0.05 
เงนิจา่ยลว่งหน้าคา่ทีด่นิ1 - - - - 32.81 3.22 
เงนิลงทนุชัว่คราว 0.00 0.00 10.00 1.52 - - 
ตน้ทนุโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 191.77 39.16 395.57 60.29 821.80 80.61 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น 0.61 0.12 0.47 0.07 0.28 0.03 
รวมสินทรพัยห์มุนเวียน  270.62 55.26 407.91 62.17 856.42 84.00 

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน       

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีต่ดิภาระผกูพนั 3.63 0.74 3.63 0.55 12.18 1.19 
ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ 206.02 42.06 234.05 35.67 140.16 13.75 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 9.49 1.94 10.50 1.60 10.77 1.06 
รวมสินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 219.14 44.74 248.18 37.83 163.11 16.00 

รวมสินทรพัย ์ 489.76 100.00 656.08 100.00 1,019.53 100.00 

หน้ีสิน       

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ2 - - - - 196.00 19.22 
เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น 2.20 0.45 51.19 7.80 165.13 16.20 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิทีถ่งึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี2 - - - - 10.71 1.05 
รายไดร้บัลว่งหน้าจากการขายโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์3 232.39 47.45 153.59 23.41 213.59 20.95 
ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย 5.71 1.17 4.94 0.75   
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น 0.17 0.03 0.47 0.07 0.09 0.01 
รวมหน้ีสินหมุนเวียน 240.46 49.10 210.18 32.04 585.52 57.43 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน       

เจา้หนี้เงนิประกนัผลงานคา้งจา่ย 0.26 0.05 0.97 0.15 3.63 0.36 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ2 - - - - 82.57 8.10 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั2 - - 146.40 22.31 154.43 15.15 
ภาระผลประโยชน์พนกังาน - - 0.17 0.03 0.37 0.04 
รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 0.26 0.05 147.54 22.49 241.00 23.64 

รวมหน้ีสิน 240.72 49.15 357.72 54.52 826.53 81.07 

ส่วนของเจ้าของ       

ทนุเรอืนหุน้       
ทนุจดทะเบยีน       

หุน้สามญัจ านวน 1,700,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท 170.00 34.71 170.00 25.91 170.00 16.67 
ทนุทีอ่อกและช าระแลว้       

หุน้สามญัจ านวน 1,700,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 100.00 บาท 170.00 34.71 170.00 25.91 170.00 16.67 
ก าไรสะสม       

จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 2.30 0.47 6.80 1.04 6.80 0.67 
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งบแสดงฐานะการเงิน 

31 ธนัวาคม 2565 31 ธนัวาคม 2566 31 ธนัวาคม 2567 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 76.74 15.67 121.56 18.53 16.20 1.59 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 249.04 50.85 298.36 45.48 193.00 18.93 

รวมหน้ีสินและส่วนของเจ้าของ 489.76 100.00 656.08 100.00 1,019.53 100.00 
หมายเหตุ: 1เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าที่ดนิ เกดิจาก WIE มกีารจ่ายช าระค่าที่ดนิในนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 2 ตามสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนินิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ 

(ล าพนู) 2 และบนัทกึขอ้ตกลงเพิม่เตมิ มลูค่าจ านวน 308.00 ลา้นบาท (งวดที1่: เมื่อวนัที ่13 มกราคม 2566 จ านวน 154.00 ลา้นบาท /และ งวดที2่: เมื่อ
วนัที ่1 พฤษภาคม 2567 จ านวน 154.00 ลา้นบาท) โดย WIE ไดช้ าระค่าที่ดนิตามงวดที ่ 1 และ 2 จ านวนรวม 308.00 ลา้นบาทเรยีบร้อยแล้ว และได้มี
การรบัโอนทีด่นิจากผูข้ายยงัไม่ครบถว้นตามมลูค่าที ่WIE ไดช้ าระไป ทัง้น้ีคาดวา่จะรบัโอนกรรมสทิธิท์ีด่นิส่วนทีเ่หลอื ภายในปี 2569 

2ภาระหนี้สนิของ WIE ไดแ้ก่ เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ และ เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั มี
มลูค่ารวมทัง้สิน้ 443.71 ลา้นบาท โดยมอีตัราดอกเบี้ยอยู่ระหวา่งรอ้ยละ 3.05 – 5.00 ต่อปี โดยส าหรบั [1] เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิมกี าหนด
ช าระภายในครึ่งปีแรกของปี 2568 โดย WIE ได้ท าการขยายระยะเวลาวงเงนิกู้ยมืนี้ออกไปเป็นช าระในช่วงครึ่งปีหลงัของปี 2568 [2] เงนิกู้ยมืระยะยาว
จากสถาบนัการเงนิ ครบก าหนดช าระภายในปี 2573 และ [3] เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัจะครบก าหนดช าระภายในปี 2570 ทัง้นี้ภายหลงั
การเขา้ท ารายการได้มาซึ่งหุ้นสามญั WIE ของ FVC เสรจ็สิ้น เงนิกู้ยมืระยะยาวจากกจิการที่เกีย่วขอ้งกนัจะเลื่อนก าหนดช าระออกไป 3 ปี นับจากวนัที่
ครบก าหนดภายในตัว๋สญัญาใชเ้งนิ ซึง่จะถกูก าหนดเป็นเงื่อนไขภายใตต้ามสญัญาซือ้ขายหุน้ WIE 

3รายได้รบัล่วงหน้าจากการขายโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ จ านวน 213.59 ล้านบาท เกดิจาก WIE ได้มกีารจดัท าสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิกบัผูซ้ื้อ
จ านวน 2 ราย ซึง่แบ่งเป็นรายไดร้บัล่วงหน้าของโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ของนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 1 จ านวน 153.59 ลา้นบาท ซึง่เป็น
รายไดร้บัล่วงหน้าของพืน้ทีข่ายแปลง A7 และ A9 และของนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 จ านวน 60.00 ลา้นบาท ซึง่เป็นเงนิมดัจ าตามสญัญาจะซื้อ
จะขายทีด่นิในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 ทีไ่ดม้กีารจดัท าสญัญากบัผูซ้ือ้เรยีบรอ้ยแลว้ 

ทีม่า: ขอ้มลูจาก WIE และงบการเงนิทีผ่า่นการตรวจสอบแลว้ ส าหรบัปี 2565-67 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

งบแสดงก าไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

2565 2566 2567 

(ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) (ตรวจสอบ) 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายไดจ้ากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - - 150.30 94.51 - - 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 10.17 98.89 8.05 5.06 10.14 94.78 
รายไดอ้ื่น 0.11 1.11 0.67 0.42 0.56 5.22 
รายได้รวม 10.29 100.00 159.03 100.00 10.70 100.00 

ตน้ทนุขายจากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - - 76.87 48.34 - - 
ตน้ทนุบรกิาร 4.08 39.62 9.14 5.75 15.80 147.70 
ขาดทนุจากการลดมลูคา่1 - - - - 89.28 834.72 
ค่าใชจ้า่ยในการขาย - - 4.96 3.12 - - 
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 7.63 74.22 8.84 5.56 8.84 82.69 
รวมค่าใช้จ่าย 11.71 113.84 99.80 62.76 113.92 1,065.12 

ก าไรจากการด าเนินงาน (1.42) (13.84) 59.22 37.24 (103.23) (965.12) 

ตน้ทนุทางการเงนิ 0.04 0.43 3.40 2.14 2.13 19.93 
ก าไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (1.47) (14.27) 55.82 35.10 (105.36) (985.04) 

ค่าใชจ้า่ยภาษเีงนิได ้ 6.40 62.24 6.50 4.09 - - 
ก าไรส าหรบัปี (7.87) (76.51) 49.32 31.01 (105.36) (985.04) 
หมายเหตุ: 1ขาดทุนจากการลดมูลค่าจ านวน 89.28 ล้านบาท เนื่องจาก WIE ได้ประเมนิมูลค่าระบบสาธารณูปโภค โดยใชว้ธิกีระแสเงนิสดคดิลดโดยใชอ้ตัราคดิลดที่

ปรบัค่าความเสี่ยง ทัง้นี้ผลการด าเนินงานของ WIE หากไม่รวมรายได้จากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์มีผลขาดทุนเนื่องในช่วงแรก WIE ไม่สามารถ
ใหบ้รกิารจ าหน่ายน ้าประปาและบ าบดัน ้าเสยีไดเ้องในชว่งแรก เนื่องจากระบบสาธารณูปโภคของ WIE ไม่สามารถผลติและใหบ้รกิารไดม้ปีระสทิธภิาพ จงึ
ท าให ้WIE ตอ้งรบัน ้าประปามาเพื่อจ าหน่ายภายในนิคมอุตสาหกรรม ซึง่มตีน้ทุนน ้าประปาทีส่งู จงึท าใหอ้ตัราก าไรจากการใหบ้ริการระบบสาธารณูปโภค
ของ WIE ไม่ครอบคลุมค่าใชจ้่ายภายใน WIE โดย ณ ปัจจุบนั WIE สามารถใหบ้รกิารผลติและจ าหน่ายสาธารณูปโภคไดแ้ลว้ 

ทีม่า: ขอ้มลูจาก WIE และงบการเงนิทีผ่า่นการตรวจสอบแลว้ ส าหรบัปี 2565-67 
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การวิเคราะหผ์ลการด าเนินงานและฐานะทางการเงิน 

ผลการด าเนินงานและฐานะทางการเงิน 

 รายได้ 

WIE มรีายไดร้วมเท่ากบั 10.29 ลา้นบาท 159.03 ลา้นบาท และ 10.70 ลา้นบาท ส าหรบัปีสิน้สุด ณ 
วนัที ่31 ธนัวาคม 2565-67 ตามล าดบั โดยมรีายละเอยีดโครงสรา้งรายไดจ้ าแนกตามกลุ่มธุรกจิ ดงันี้ 

ประเภทรายได้ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
รายไดจ้ากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - - 150.30 94.51 - - 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร 10.17 98.89 8.05 5.06 10.14 94.78 
รายไดอ้ื่น 0.11 1.11 0.67 0.42 0.56 5.22 
รวมรายได้ 10.29 100.00 159.03 100.00 10.70 100.00 
ทีม่า: ขอ้มลูจาก WIE และงบการเงนิทีผ่า่นการตรวจสอบแลว้ ส าหรบัปี 2565-67 

รายได้จากธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

รายได้จากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยห์ลกั มทีี่มาจากการขายทีด่นิเพื่อการพฒันา โดยในปี 2566 
รายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เพิม่ขึน้ 150.30 ลา้นบาท คดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 100.00 จากปีก่อนหน้า 
โดยมสีาเหตุหลกัจากการรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เน่ืองจากมกีารโอนทีด่นิในโซนพืน้ทีอุ่ตสาหกรรม 
โดยรบัรูร้ายไดต้ามสญัญาซือ้ขายเพื่อการพฒันาในช่วงปี 2566 ในโซนพืน้ทีอุ่ตสาหกรรม โดยรบัรูร้ายไดต้ามสญัญาซือ้
ขาย ขณะทีใ่นปี 2567 รายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ลดลง 150.30 ลา้นบาท คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 100.00 
จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากที ่WIE ไม่มกีารจ าหน่ายทีด่นิในปี 2567 

รายได้จากการให้บริการ 

รายได้จากการใหบ้รกิารหลกั มทีี่มาจาก รายได้จากการใหบ้รกิารระบบสาธารณูปโภค ภายในนิคม
อุตสาหกรรม เช่น การขายน ้าประปา การใหบ้รกิารบ าบดัน ้าเสยี และ การบรหิารจดัการนิคมอุตสาหกรรม เป็นตน้ โดย
ในปี 2566 รายไดจ้ากการใหบ้รกิาร ลดลง 2.12 ลา้นบาท คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 20.84 จากปีก่อนหน้า โดยแปรผนั
ตามจากปรมิาณความตอ้งการใชน้ ้าภายในนิคม ขณะทีใ่นปี 2567 รายไดจ้ากการใหบ้รกิารเพิม่ขึน้ 2.09 ลา้นบาท คดิ
เป็นการเพิม่ขึน้ รอ้ยละ 25.96 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัรายไดจ้ากการจ าหน่ายน ้าประปา การใหบ้รกิารบ าบดั
น ้าเสยี และ การบรหิารจดัการนิคมอุตสาหกรรม ทีเ่พิม่ขึน้ตามปรมิาณพืน้ทีจ่ าหน่ายทีเ่พิม่ขึน้ในปี 2566 

รายได้อ่ืน 

รายไดอ้ื่นส่วนใหญ่มทีีม่าจากดอกเบีย้เงนิฝากธนาคารและดอกเบีย้เงนิใหกู้ย้มื  โดยในปี 2566 รายได้
อื่น เพิม่ขึน้ 0.56 ลา้นบาท คดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 490.55 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากดอกเบีย้เงนิฝาก
ธนาคาร ขณะทีใ่นปี 2567 รายไดอ้ื่นลดลง 0.11 ลา้นบาท คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 16.42 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุ
หลกัจากดอกเบีย้เงนิฝากธนาคารทีป่รบัลดลง 
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 ต้นทุนขายและการให้บริการ 

WIE มตี้นทุนขายและการใหบ้รกิารรวม เท่ากบั 4.08 ลา้นบาท 86.01 ลา้นบาท และ 15.80 ลา้นบาท 
ส าหรบัปีสิน้สุด ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2565-67 ตามล าดบั โดยมรีายละเอยีดโครงสร้างต้นทุนขายและการใหบ้รกิาร 
จ าแนกตามกลุ่มธุรกจิ ดงันี้ 

รายการ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
ตน้ทนุขายจากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - - 76.87 89.37 - - 
ตน้ทนุบรกิาร 4.08 100.00 9.14 10.63 15.80 100.00 
รวม ต้นทุนขายและบริการ 4.08 100.00 86.01 100.00 15.80 100.00 
ทีม่า: ขอ้มลูจาก WIE และงบการเงนิทีผ่า่นการตรวจสอบแลว้ ส าหรบัปี 2565-67 

ต้นทุนขายจากธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์

ต้นทุนขายจากธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์หลัก ประกอบด้วย ต้นทุนค่าที่ดิน ต้นทุนค่าพัฒนา
โครงการและต้นทุนการกูย้มื เป็นต้น โดยในปี 2566 ต้นทุนขายจากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เพิม่ขึน้ 76.87 ลา้น
บาท คดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 100.00 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากการรบัรูต้้นทุนพรอ้มกบัการรบัรูร้ายได้
จากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์เนื่องจากมกีารโอนทีด่นิในโซนพืน้ทีอุ่ตสาหกรรม ขณะทีใ่นปี 2567 ต้นทุนขายจาก
ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยล์ดลง 76.87 ลา้นบาท คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 100.00 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกั
จากที ่WIE ไม่มรีายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2567 

ต้นทุนบริการ 

ต้นทุนบรกิารหลกั ประกอบด้วยต้นทุนในการจดัหาน ้า ต้นทุนในการบ าบดัน ้าเสยี และต้นทุนในการ
บ ารุงรกัษานิคมอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ ค่าแรงทางตรง วสัดุทางตรง ค่าเสือ่มราคาระบบสาธารณูปโภคน ้าและบ าบดัน ้าเสยี 
ตลอดจนการช าระค่าธรรมเนียมร่วมประจ าปีใหก้บั กนอ. ในปี 2566 ต้นทุนบรกิาร เพิม่ขึน้ 5.06 ลา้นบาท คดิเป็นการ
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 124.02 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของค่าเสื่อมราคาระบบสาธารณูปโภคน ้าและ
บ าบดัน ้าเสยี ขณะทีใ่นปี 2567 ต้นทุนบรกิารเพิม่ขึน้ 6.66 ลา้นบาท คดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 72.87 จากปีก่อนหน้า 
โดยเป็นการเพิ่มขึ้นตามการเติบโตของรายได้จากการให้บริการ และการปรบัปรุงรายการค่าใช้จ่ายเงินเดือนและ
สวสัดกิารพนกังานบางสว่น จากเดมิทีบ่นัทกึในสว่นค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 

 ก าไร (ขาดทุน) ขัน้ต้น 

WIE มกี าไร (ขาดทุน) ขัน้ต้น ปี 2565 – 2567 เท่ากบั 6.09 ล้านบาท 72.34 ล้านบาท และ (5.66) 
ลา้นบาท โดยปี 2566 มกี าไรขัน้ตน้จ านวนมาก เนื่องจากเป็นปีทีม่กีารโอนขายทีด่นิใหก้บัลกูคา้ 

 ค่าใช้จ่าย 

WIE ค่าใชจ้่ายรวมเท่ากบั 7.68 ลา้นบาท 17.20 ลา้นบาท และ 100.25 ลา้นบาท ส าหรบัปีสิน้สุด ณ 
วนัที ่31 ธนัวาคม 2565-67 ตามล าดบั โดยมรีายละเอยีดโครงสรา้งค่าใชจ้่าย ดงันี้ 

รายการ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ขาดทนุจากการลดมลูคา่ - - - - 89.28 89.06 
ค่าใชจ้า่ยในการขาย - - 4.96 28.84 - - 
ค่าใชจ้า่ยในการบรหิาร 7.63 99.42 8.84 51.38 8.84 8.82 
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รายการ 
ปี 2565 ปี 2566 ปี 2567 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

ตน้ทนุทางการเงนิ 0.04 0.58 3.40 19.78 2.13 2.12 
รวม ค่าใช้จ่าย 7.68 100.00 17.20 100.00 100.25 100.00 
ทีม่า: ขอ้มลูจาก WIE และงบการเงนิทีผ่า่นการตรวจสอบแลว้ ส าหรบัปี 2565-67 

ขาดทุนจากการลดมูลค่า 

ในปี 2567 WIE มผีลขาดทุนจากการลดมลูค่าจ านวน 89.28 ลา้นบาท โดยทัง้หมดเป็นการขาดทุนจาก
การตัง้ด้อยค่าของมูลค่าโครงการลงทุนในระบบสาธารณูปโภคเฟสที่ 1 ของ WIE เนื่องจากการใช้งานที่ไม่เต็ม
ประสทิธภิาพในช่วงทีผ่่านมา การประเมนิดงักล่าวค านวณมาจากมูลค่ากระแสเงนิสดในอนาคตทีค่าดว่าจะไดร้บั ซึง่ต ่า
กว่ามูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์ อย่างไรก็ตามการปรบัมูลค่าให้สอดคล้องกบัมูลค่าที่คาดว่าจะได้รบัคืนนี้ จะไม่มี
ผลกระทบต่อการพฒันานิคมในเฟสใหม่ และบรษิัทฯ มแีผนปรบัปรุงการใชป้ระโยชน์จากระบบดงักล่าวใหเ้หมาะสม 
เพื่อเพิม่ประสทิธภิาพและมลูค่าของสนิทรพัยใ์นอนาคต 

ค่าใช้จ่ายในการขาย 

ค่าใช้จ่ายในการขายหลกั ประกอบด้วย ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะเพื่อการขายที่ดิน ค่าธรรมเนียมส่วน
ราชการในการโอนทีด่นิ และค่านายหน้าการขาย ในปี 2566 ค่าใชจ้่ายในการขายเพิม่ขึน้ 4.96 ลา้นบาท คดิเป็นการ
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 100.00 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากมค่ีาใชจ้่ายทีเ่กดิจากการโอนกรรมสทิธิต์ามกฎหมายใหก้บั
ลูกคา้ในระหว่างปี 2566 ขณะทีใ่นปี 2567 ค่าใชจ้่ายในการขายลดลง 4.96 ลา้นบาท คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 100.00 
จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากที ่WIE ไม่มรีายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์นปี 2567 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการบริหารหลัก ประกอบด้วย เงินเดือนและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับพนักงาน ค่า
สาธารณูปโภค ค่าเสื่อมราคายานพาหนะ ค่าธรรมเนียมการตรวจสอบ ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียม
หน่วยงานราชการ และค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ในปี 2566 ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร เพิม่ขึน้ 1.20 ลา้นบาท คดิเป็นการเพิม่ขึน้
ร้อยละ 15.75 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืนและค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวขอ้งกบัพนักงาน
เนื่องจากมพีนักงานเพิม่ขึน้ในช่วงปลายปี 2566 ขณะทีใ่นปี 2567 ค่าใชจ้่ายในการบรหิารเพิม่ขึน้ 0.01 ลา้นบาท คดิ
เป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 0.09 จากปีก่อนหน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืนและค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบั
พนกังานต่อเนื่อง จากพนกังานเพิม่ขึน้ในช่วงปลายปี 2566 

ต้นทุนทางการเงิน 

ในปี 2566 ต้นทุนทางการเงนิ เพิม่ขึน้ 3.36 ลา้นบาท คดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 7,586.11 จากปีก่อน
หน้า ซึง่สอดคลอ้งกบัการกูย้มืทีส่งูขึน้เพื่อซื้อทีด่นิเพิม่เตมิเพื่อการพฒันานิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ล าพูน 2 ขณะทีใ่นปี 
2567 ตน้ทุนทางการเงนิลดลง 1.27 ลา้นบาท คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 37.37 จากปีก่อนหน้า 

 ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ 

WIE มกี าไร (ขาดทุน) สทุธ ิเท่ากบั (7.87) ลา้นบาท 49.32 ลา้นบาท และ (105.36) ลา้นบาท ส าหรบั
ปีสิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565-67 ตามล าดบั ในปี 2566 ก าไร (ขาดทุน) สทุธ ิเพิม่ขึน้ 57.19 ลา้นบาท จากปีก่อน
หน้า โดยมสีาเหตุหลกัจากการก าไรจากการโอนกรรมสทิธิต์ามกฎหมายใหก้บัลกูคา้ในระหว่างปี ขณะทีใ่นปี 2567 WIE 
มผีลก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิลดลง 154.68 ล้านบาท คดิเป็นการลดลงร้อยละ 313.63 จากงวดเดยีวกนัของปีก่อนหน้า 
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โดยมีสาเหตุหลกัจากที่ WIE ไม่มีรายได้จากธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ในปี 2567 และการตัง้ด้อยค่าของมูลค่า
โครงการลงทุนในระบบสาธารณูปโภค ในปี 2567 

ฐานะทางการเงิน 

 สินทรพัยร์วม 

WIE มสีนิทรพัย์รวมเท่ากบั 489.76 ล้านบาท 656.08 ล้านบาท และ 1,019.53 ล้านบาท ส าหรบัปี
สิน้สดุ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565-67 ตามล าดบั ในปี 2566 WIE มสีนิทรพัยร์วม เพิม่ขึน้ 166.32 ลา้นบาท คดิเป็นการ
เพิม่ขึน้รอ้ยละ 33.96 โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 203.80 ลา้น
บาท จากการลงทุนในระบบผลติน ้าและระบบบ าบดัน ้าเสยี จ านวน 28.03 ลา้นบาท ขณะทีใ่นปี 2567 WIE มสีนิทรพัย์
รวม เพิม่ขึน้ 363.45 ลา้นบาท คดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 55.40 โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของต้นทุนโครงการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์จ านวน 426.23 ลา้นบาท จากการรบัโอนทีด่นินิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 

 หน้ีสินรวม 

WIE มหีนี้สนิรวมเท่ากบั 240.72 ลา้นบาท 357.72 ลา้นบาท และ 826.53 ลา้นบาท ส าหรบัปีสิน้สดุ ณ 
วนัที ่31 ธนัวาคม 2565-67 ตามล าดบั ในปี 2566 WIE มหีนี้สนิรวมเพิม่ขึน้ 117.00 ลา้นบาท คดิเป็นการลดลงรอ้ยละ 
48.61 โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ ของ 1) เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั จ านวน 146.40 ลา้นบาท 
และ 2) เจา้หนี้การคา้และเจา้หนี้อื่น จ านวน 48.99 ลา้นบาท จากการลงทุนในนิคม 2 ขณะทีใ่นปี 2567 WIE มหีนี้สนิ
เพิม่ขึน้ 468.81 ลา้นบาท หรอืคดิเป็นการเพิม่ขึน้รอ้ยละ 131.05 โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของเจา้หนี้การค้า
และเจา้หนี้อื่น จ านวน 113.94 ลา้นบาท และการเพิม่ขึน้ของเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิในช่วงปลายปี 2567 จ านวน 
289.29 ลา้นบาท จากการลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 

 ส่วนของผูถื้อหุ้น 

WIE มสี่วนของผูถ้อืหุน้เท่ากบั 249.04 ลา้นบาท 298.36 ลา้นบาท และ 193.00 ลา้นบาท ส าหรบัปี
สิน้สุด ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2565-67 ตามล าดบั ในปี 2566 WIE มสี่วนของผูถ้อืหุน้ เพิม่ขึน้ 49.32 ลา้นบาท คดิเป็น
การเพิม่ขึน้รอ้ยละ 33.96 โดยมสีาเหตุหลกัจากการเพิม่ขึน้ของผลประกอบการประจ าปี 2566 จ านวน 49.32 ลา้นบาท
ของ WIE ขณะที่ในปี 2567 WIE มสี่วนของผู้ถือหุ้น ลดลง 105.36 ล้านบาท คดิเป็นการลดลงร้อยละ 35.31 โดยมี
สาเหตุจากการลดลงของผลประกอบการประจ าปี 2567 จ านวน 105.36 ลา้นบาทของ WIE 

 

5 มูลค่ารวมของส่ิงตอบแทนและเง่ือนไขการช าระเงิน 

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน ส าหรับการเข้าท ารายการ จะมีจ านวนไม่เกินกว่า 1,161.00 ล้านบาท ดัง
รายละเอยีดทีป่รากฏตามขอ้ 3 และขอ้ 4 โดยบรษิทัฯ จะช าระค่าตอบแทนดว้ยเงนิสด จ านวน 370.00 ลา้นบาท เมื่อ
รายการได้มาซึ่งหุ้นสามญั WIE เสรจ็สมบูรณ์ และจะช าระเงนิลงทุนในส่วนที่เหลอืตามแผนลงทุนขยายและพฒันา
โครงการนิคมอุตสาหกรรมเพิม่เตมิ เพื่อใหท้ีด่นิภายในนิคมอุตสาหกรรมมสีภาพพรอ้มขาย ประมาณ 730.50 ลา้นบาท 
ซึง่คาดว่าจะด าเนินการแลว้เสรจ็ภายในไตรมาส 4 ของปี 2569 อย่างไรกด็ใีนกรณีทีบ่รษิทัฯ สามารถระดมทุนผ่านการ
เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right offering) ไดเ้ฉพาะสว่นทีไ่ดร้บัค ารบัรองการใชส้ทิธเิพิม่ทุนจาก
ผูถ้อืหุน้เดมิจ านวน 500.00 ลา้นบาท ตามรายละเอยีดทีป่รากฎในขอ้ 8 บรษิทัฯ คาดว่าจะใชแ้หล่งเงนิทุนจากการกูย้มื
เงินจากสถาบนัการเงิน ส าหรบัการลงทุนในส่วนที่เหลือ จ านวน 590.50 ล้านบาท ที่อาจก่อให้เกิดภาระดอกเบี้ย 
ประมาณ 60.50 ล้านบาท (เทยีบเท่าการกู้ยมืเงนิดว้ย[1] อตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ 5.12 ต่อปี อ้างองิจากอตัราดอกเบีย้
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เงนิกูร้ะยะยาวเฉลีย่ถ่วงน ้าหนักตามวงเงนิกูย้มืทัง้หมดทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัจากสถาบนัการเงนิ ณ วนัที ่31 มนีาคม 2568 
และ [2] ระยะเวลาการกู้ยืมไม่เกิน 2 ปี ตามรายงานที่ปรึกษาฯ ที่ปรบัปรุงโครงสร้างเงินทุนให้สอดคล้องกบักรณี
ดงักล่าว) 

6 เกณฑท่ี์ใช้ในการก าหนดมูลค่าส่ิงตอบแทน 

บรษิทัฯ ไดว้่าจา้งบรษิทัทีป่รกึษาการเงนิอสิระแห่งหนึ่ง (“ทีป่รกึษาฯ”) ซึง่เป็นบรษิทัทีป่รกึษาการเงนิทีไ่ดร้บั
ความเหน็ชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ใหเ้ป็นผูป้ระเมนิมูลค่ายุตธิรรมของ 
WIE ทัง้นี้ ทีป่รกึษาการเงนิดงักล่าวไดใ้ชว้ธิกีารประเมินต่าง ๆ ตามมาตรฐานของทางส านักงานฯ ไดแ้ก่ [1] วธิมีูลค่า
ทางบญัช ี(Book Value Approach) [2] วธิปีรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี (Adjusted Book Value Approach) [3] วธิมีูลค่า
ตามราคาตลาด (Market Price Approach) [4] วธิอีตัราส่วนราคาต่อมูลค่าทางบญัชี (Price to Book Value Ratio 
Approach or P/BV Ratio) [5] วธิอีตัราส่วนราคาต่อก าไรต่อหุน้ (Price-to-Earnings Ratio Approach or P/E Ratio) 
และ [6] วธิมีลูค่าปัจจุบนัสทุธขิองกระแสเงนิสด (Discounted Cash Flow Approach) 

บรษิทัฯ ไดเ้ลอืกใชว้ธิปีรบัปรุงมลูค่าทางบญัช ีตามทีท่ีป่รกึษาฯ แนะน า ซึง่สามารถประเมนิมลูค่าได ้372.98 
ล้านบาท โดยเป็นการปรบัปรุงมูลค่าที่ดนิไม่รวมสิง่ปลูกสร้าง ตามงบการเงนิประจ าปี 2567 ในส่วนต้นทุนโครงการ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย์ และที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ในการก าหนดกรอบราคาสูงสุดก่อนการเจรจาต่อรองกบัผูข้าย 
เน่ืองจากวธิปีรบัปรุงมลูค่าทางบญัช ีสามารถสะทอ้นมลูค่าปัจจุบนัของสนิทรพัยท์ี ่WIE ถอืครองอยู่ในปัจจุบนั เป็นวธิทีี่
มีความชัดเจนและมีความเป็นไปได้สูง ที่สามารถขจัดความเสี่ยงจากความไม่แน่นอนของรายได้จากการขาย
อสงัหาริมทรพัย์ ที่ขึ้นอยู่กบัการขายพื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรมในแต่ละปี และความเสี่ยงจากการประกอบธุรกจิใน
อนาคต ทัง้นี้วธิปีระเมนิมลูค่าผ่านการเปรยีบเทยีบตลาด ยงัขาดความเหมาะสม จากความแตกต่างอย่างมสีาระส าคญั
ระหว่าง แหล่งทีม่าของรายได ้ขนาดของกจิการ โครงสรา้งทางการเงนิ และนโยบายการบนัทกึบญัช ีเป็นตน้ ของ WIE 
กบับรษิทัเปรยีบเทยีบ นอกจากนี้ขอ้มูลรายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัยข์อง WIE ในอดตี แสดงใหเ้หน็ถงึความไม่
แน่นอนของรายได้ในแต่ละปี ท าให้การประเมินมูลค่ากิจการที่อ้างอิงจากข้อมูลงบการเงินในอดีต อาจมีความ
คลาดเคลื่อนสงู รวมถงึมลูค่าทีป่ระเมนิไดจ้ากวธิมีลูค่าปัจจบุนัสทุธขิองกระแสเงนิสด ยงัมมีลูค่าสงูกว่าวธิปีรบัปรุงมลูคา่
ทางบญัช ีส่งผลใหว้ธิปีรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี เป็นวธิกีารประเมนิมูลค่าทีเ่หมาะสม เป็นไปตามหลกัความระมดัระวงั 
(Conservative Basis) และสะทอ้นภาพกจิการในปัจจุบนัและมูลค่าของ WIE ไดช้ดัเจน ทัง้นี้การประเมนิมลูค่าดว้ยวธิี
ปรบัปรุงมูลค่าทางบญัช ีที่จดัท าโดยที่ปรึกษาฯ (มูลค่า 372.98 ล้านบาท) และที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ (มูลค่า 
574.75 ล้านบาท) มีความแตกต่างกนั จากการที่ที่ปรึกษาฯ ถือว่ารายการปรบัปรุงมูลค่าที่ดิน อาทิ รายการส่วน
ปรบัปรุงทีด่นิ และรายการขาดทุนจากการลดมลูค่าทีด่นิ เป็นสว่นหนึ่งของมลูค่าทีด่นิตามบญัช ีขณะทีท่ีป่รกึษาทางการ
เงนิอสิระ เลอืกพจิารณามลูค่าทีด่นิตามบญัชเีพยีงแหล่งเดยีว 

7 ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะเกิดกบับริษทัฯ 

 การกระจายแหล่งทีม่าของรายไดใ้หม้คีวามหลากหลาย เพื่อลดความเสีย่งดา้นสภาพคล่องกระแสเงนิ
สด ในภาวะทีธุ่รกจิหลกัของบรษิทัฯ อยู่ในช่วงวฏัจกัรขาลง ทัง้นี้บรษิทัฯ คาดว่าจะเริม่รบัรูร้ายไดจ้าก
ธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ประเภทนิคมอุตสาหกรรมโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 1 
ในช่วงไตรมาส 4 ของปี 2568 และโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 ในช่วงไตรมาส 4 ของปี 
2569 ทีอ่าจมคีวามไม่แน่นอน โดยขึน้อยู่กบัความรวดเรว็ในการพฒันาโครงการ และความสามารถใน
การจ าหน่ายพืน้ทีข่องโครงการในอนาคต 

 เพิม่โอกาสในการเขา้ถึงฐานลูกค้ากลุ่มใหม่ภายในนิคมอุตสาหกรรม จากธุรกจิหลกัของบรษิัทฯ ที่
เกี่ยวขอ้งกบัระบบบ าบดัน ้าเสยี ที่ถือเป็นธุรกจิใหบ้รกิารต่อเนื่อง ภายหลงัการขายพืน้ทีภ่ายในนิคม
อุตสาหกรรม รวมทัง้การต่อยอดธุรกิจในการเข้าบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภคภายในนิคม
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อุตสาหกรรม ซึง่จะท าใหบ้รษิทัฯ มรีายไดท้ีแ่น่นอนในระยะยาว และมัง่คง โดยบรษิทัฯ ด าเนินธุรกจิ
ดา้นระบบบ าบดัน ้า (Water Treatment System) ดว้ยความเชีย่วชาญและประสบการณ์ของทมีวศิวกร 
ช่างเทคนิค ส่งผลให้บริษัทฯ มีความพร้อมให้บริการในด้าน ออกแบบ ประกอบ ติดตัง้ ปรับปรุง 
ซ่อมแซม และบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน ้าบรสิทุธิแ์ละน ้าเสยี รวมถงึระบบน าน ้ากลบัมาใชใ้หม่ (Recycle 
water) และระบบปรบัปรุงคุณภาพน ้าทิง้ใหเ้ทยีบเท่าน ้าอุปโภค ดงันัน้การเขา้ซื้อหุน้สามญั WIE ซึ่ง
ด าเนินธุรกจิโครงการนิคมอุตสาหกรรม จงึเป็นการสรา้งโอกาสขยายธุรกจิของบรษิทัฯ เนื่องจากนิคม
อุตสาหกรรม มคีวามต้องการระบบสาธารณูปโภคที่สมบูรณ์แบบและครบครนั เช่น โรงก าจดัน ้าเสยี
ส่วนกลาง ระบบบ าบดัน ้าเสยีในโรงงานอุตสาหกรรม และการจดัการดา้นสิง่แวดลอ้ม เป็นต้น ซึง่เป็น
สิ่งที่บริษัทฯ เชี่ยวชาญ รวมถึงบริษัทฯ มีความพร้อมที่สนับสนุนโครงสร้างพื้นฐานของนิคม
อุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) ผ่านการน าเสนอบรกิารระบบบ าบดัน ้าทีค่รบวงจร เพื่อตอบสนองความ
ตอ้งการของลกูคา้ทัง้กลุ่มโรงงานอุตสาหกรรมปัจจุบนัและกลุ่มลกูคา้ใหม่ โดยบรษิทัฯ มคีวามพรอ้มใน
บรหิารงานธุรกจินิคมอุตสาหกรรม ผ่านบุคลากรหลกั ทัง้ในดา้นแผนกบรกิารทางเทคนิค ประกอบดว้ย 
กลุ่มวศิวกรสาขาไฟฟ้า สิง่แวดล้อม เครื่องกล และโยธา และในด้านแผนกขาย ที่รองรบัการขยาย
โอกาสทางธุรกิจ ผ่านกลุ่มลูกค้าใหม่ในนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) ส่งผลให้การด าเนินงานมี
ประสทิธิภาพมากขึ้น ท าให้เกิดการพฒันาและสามารถต่อยอดธุรกิจและบริหารจดัการต้นทุนการ
ด าเนินงานไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพขึน้ ทัง้นี้การพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม แมจ้ะเป็นโครงการ
ขนาดใหญ่ แต่สว่นหลกัคอืการวางระบบสาธารณูปโภค เช่น ระบบน ้า ไฟฟ้า ถนน และการจดัสรรพืน้ที ่
ซึ่งบรษิัทฯ มคีวามเชีย่วชาญด้านระบบน ้า ที่ถือเป็นหวัใจของระบบสาธารณูปโภคของนิคม ส าหรบั
งานอื่น ๆ ทีอ่ยู่นอกเหนือความถนดั เช่น ถนนหรอืการปรบัพืน้ที ่บรษิทัฯ มแีผนบรหิารผ่านผูร้บัเหมา
ทีม่คีวามเชีย่วชาญเฉพาะดา้น โดยบรษิทัฯ ท าหน้าทีค่วบคุมตน้ทุน คุณภาพ และระยะเวลาใหเ้ป็นไป
ตามแผน 

 เพิม่ความมัน่คงของธุรกจิ และสรา้งผลตอบแทนทีย่ ัง่ยนื พรอ้มทัง้ขยายขดีความสามารถของบรษิทัฯ 
ให้ครอบคลุมภาคอุตสาหกรรมมากขึน้ ซึ่งเป็นตลาดที่มแีนวโน้มเติบโตสูง ช่วยให้บรษิัทฯ มโีอกาส
ขยายธุรกจิและสรา้งมลูค่าเพิม่ในระยะยาว 

8 แหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการซ้ือสินทรพัย ์

บรษิัทฯ คาดว่าจะจดัหาแหล่งเงนิทุน ส าหรบัการเขา้ท ารายการได้มาซึ่งหุน้สามญั WIE และการลงทุนตาม
แผนขยายและพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม จ านวน 1,100.50 ลา้นบาท ผ่านช่องทางต่าง ๆ ดงันี้ 

แหล่งเงินทุน จ านวนเงิน 
1. กระแสเงนิสดภายในกจิการ ประมาณ 10.00 ลา้นบาท 
2. กระแสเงนิสดจากการเพิม่ทนุใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ประมาณ 1,090.50 ลา้นบาท 

รวมทัง้ส้ิน 1,100.50 ล้านบาท 

ทัง้นี้ ปัจจุบนับรษิัทฯ ได้รบัหนังสอืแสดงเจตจ านง (“LOI”) ในการใช้สทิธเิพิม่ทุนจากผู้ถือหุ้นเดมิบางส่วน 
(ทัง้นี้ LOI เป็นเพยีงการแสดงเจตจ านงในการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนเท่านัน้ ไม่มเีงื่อนไขบงัคบัอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกบั
การจองซือ้หุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้) ในจ านวนเกนิกว่า 1,000 ลา้นหุน้ ดว้ยราคาเสนอขาย 0.50 บาทต่อหุน้ หรอืเทยีบเท่า
เงนิเพิม่ทุนไม่ต ่ากว่า 500 ลา้นบาท อย่างไรกด็ใีนกรณีทีบ่รษิทัฯ ไดร้บัเงนิทุนจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่
ทุน ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุ้น (Right offering) ในมูลค่า 500 ลา้นบาท ตามทีไ่ดร้บัแจง้ความประสงค์
จากผูถ้อืหุน้บางสว่น บรษิทัฯ อาจพจิารณาใชแ้หล่งเงนิทุนจากการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงนิเพิม่เตมิ จ านวน 590.50 
ล้านบาท เพื่อใช้ในการพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 2 ต่อไป โดยปัจจุบนับรษิัทฯ ได้มกีารหารอื
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เบื้องต้นกบัสถาบนัการเงนิแล้ว ถึงความเป็นไปได้ในการสนับสนุนแหล่งเงนิทุนจากการกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิ
เพิ่มเติม จ านวน 590.50 ล้านบาท ซึ่งสถาบนัการเงนิมกีารแจ้งกลบัว่าเป็นไปได้ที่จะสนับสนุนทางการเงินส าหรบั
โครงการ รวมถงึบรษิทัฯ อาจพจิารณาปรบัลดขนาดการลงทุนหรอืแบ่งการลงทุนเป็นระยะ (Phased Investment) โดย
มุ่งเน้นไปทีโ่ครงการทีม่ศีกัยภาพสงูสุดก่อน เพื่อใหส้ามารถใชเ้งนิทุนทีไ่ดร้บัมาอย่างมปีระสทิธภิาพ โดยเริม่จากการ
ลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานที่จ าเป็น เพื่อให้สามารถให้บริการได้ในระยะเริ่มต้น และใช้รายได้จาก โครงการนิคม
อุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 1 ของโครงการเพื่อขยายการลงทุนในระยะถดัไป โดยบรษิทัฯ อาจพจิารณาลดหรอืล่าช้า
โครงการทีไ่ม่เร่งด่วน เพื่อรกัษาสภาพคล่องและลดความเสีย่งดา้นการเงนิ 

9 เง่ือนไขการเข้าท ารายการ 

รายการดงักล่าวขา้งตน้ จดัเป็นรายการประเภทที ่2 โดยใชว้ธิกีารค านวณขนาดรายการตามเกณฑ์มลูค่ารวม
ของสิง่ตอบแทน ตามประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลกัเกณฑ์ในการท ารายการที่มี
นัยส าคญัทีเ่ขา้ข่ายเป็นการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์ลงวนัที ่31 สงิหาคม 2551 และประกาศคณะกรรมการ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย เรื่องการเปิดเผยขอ้มูลและการปฏบิตัิการของบรษิัทจดทะเบยีนในการได้มาหรอื
จ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัย ์พ.ศ. 2547 ลงวนัที ่29 ตุลาคม 2547 โดยบรษิทัฯ มหีน้าทีต่อ้งเปิดเผยสารสนเทศเกีย่วกบัการ
เขา้ท ารายการดงักล่าวต่อตลาดหลกัทรพัย์ฯ และขออนุมตัิการเขา้ท ารายการจากที่ประชุมผูถ้ือหุน้ของบรษิัทฯ ด้วย
คะแนนเสยีงไม่น้อยกว่าสามในสีข่องจ านวนเสยีงทัง้หมดของผูถ้อืหุน้ทีม่าประชุมและมสีทิธอิอกเสยีง โดยไม่นบัคะแนน
เสยีงในส่วนของผูถ้อืหุน้ทีม่สี่วนไดเ้สยี และบรษิทัฯ จะต้องจดัส่งหนังสอืนัดประชุมแก่ผูถ้อืหุน้เป็นการล่วงหน้าไม่น้อย
กว่า 14 วนั และแต่งตัง้ที่ปรกึษาทางการเงนิอสิระเพื่อแสดงความเหน็เกี่ยวกบัรายการดงักล่าว และจดัส่งความเหน็
ดงักล่าวต่อส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลกัทรพัย์
ฯ ในการนี้ บรษิทัฯ ไดแ้ต่งตัง้ บรษิทั แอ๊ดวานซ ์แคปปิตอล เซอรว์สิเซส จ ากดั ใหเ้ป็นทีป่รกึษาทางการเงนิอสิระ เพื่อ
ท าหน้าทีด่งักล่าวตามทีป่ระกาศรายการไดม้าหรอืจ าหน่ายไปซึง่สนิทรพัยก์ าหนด 

ทัง้นี้ การเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE จะตอ้งเป็นไปตามเงื่อนไขบงัคบัก่อนทีก่ าหนดไว ้โดยบรษิทัฯ 
จะต้องพอใจกับผลการตรวจสอบข้อมูลทางกฎหมายและฐานะทางการเงินของ WIE ซึ่งจะต้องไม่มีประเด็นที่มี
ความส าคญัและมคีวามเสีย่งสงูคงคา้ง รวมถงึประเดน็ดา้นทรพัยส์นิและภาระหนี้สนิทีส่ าคญัต่างๆ ของ WIE ทีไ่ม่แสดง
ใหเ้หน็ถงึเหตุการณ์หรอืขอ้เทจ็จรงิใดทีม่ผีลกระทบอย่างมนีัยส าคญัต่อมูลค่าทรพัย์สนิ และศกัยภาพในการประกอบ
ธุรกจิในอนาคตของ WIE โดยบรษิทัฯ และ WORLD ต้องพยายามด าเนินการใหเ้งื่อนไขขา้งตน้ส าเรจ็ลุล่วงก่อนวนัท า
การซื้อขาย และบริษัทฯ จะต้องตรวจสอบข้อมูลทางกฎหมายและการเงินให้เสร็จสิ้นภายในวนัท าสญัญา ซึ่งจาก
รายงานการตรวจสอบงบการเงนิของ WIE ที่จดัท าโดยบรษิัท ชช ปรกึษาธุรกจิ จ ากดั ลงวนัที่ 21 กุมภาพนัธ์ 2568 
และรายงานสรุปประเด็นทางกฎหมาย ที่จดัท าโดยบริษัท นักกฎหมายกรุงเทพ จ ากดั ลงวนัที่ 7 มีนาคม 2568 มี
รายละเอยีดประเดน็ทีม่คีวามส าคญัและมคีวามเสีย่งสงูคงคา้งทีต่อ้งปรบัปรุงแกไ้ข จ านวน 14 รายการ ดงันี้ 

สรปุประเดน็จากการรายงานตรวจสอบสถานะทางการเงินของ WIE 

หวัข้อ รายละเอียดประเดน็คงค้าง สถานะการแก้ไข  / ความเหน็ของบริษทั 
ตน้ทนุโครงการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 รายละเอยีดตน้ทนุอสงัหารมิทรพัยแ์ปลง A7 ตาม Cost 
Sheet สูงกวา่มลูค่าตามบญัชทีีบ่นัทกึไวต้ามงบการเงนิ ณ 
สิน้ปี 2567 อยู่ 5.67 ลา้นบาท ซึง่ไมท่ราบสาเหตุ (มลูคา่ตาม
บญัชเีทา่กบั 30.46 ลา้นบาท) 

WIE อยู่ระหว่างการตรวจสอบขอ้มลูรวมถงึสอบทาน
ข้อมูลกับผู้สอบบัญชีของ WIE และจะน าส่งขอ้มูล
เพิม่เตมิใหผู้ต้รวจสอบ ชช เพื่อใหช้ีแ้จงสาเหตุ หรอื
แกไ้ขประเดน็ดงักล่าว 

ทีด่นิ อาคาร อปุกรณ์ 
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 ส่วนของที่ดินมกีารรายการปรบัปรุงเกิดขึ้น ซึ่งไม่สามารถ
ตรวจสอบทีม่าของมูลค่าทีด่ินได้ เนื่องจากไม่ทราบหลกัการ
การปันส่วนต้นทุนที่ดินแปลงดงักล่าว (มูลค่าตามบญัชขีอง

WIE ส่งขอ้มลูใหผู้ต้รวจสอบ ชช แลว้ และปัจจบุนั ผู้
ตรวจสอบ ชช สามารถเช็คที่มาของที่ดิน อาคาร 
อปุกรณ์ ของ WIE ไดต้รงตามทีบ่นัทกึในงบการเงนิ 
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หวัข้อ รายละเอียดประเดน็คงค้าง สถานะการแก้ไข  / ความเหน็ของบริษทั 
ที่ดินที่บนัทกึไว้ตามงบการเงนิปี 2567 เท่ากบั 57.77 ล้าน
บาท) 

ตน้ทนุขายจากธรุกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 รายละเอยีดต้นทุนขายแปลง A1 และ A7 ตาม Cost Sheet 
สูงกว่ามูลค่าตามบญัชทีีบ่นัทกึไว้ตามงบการเงนิ 14.08 ล้าน
บาท โดยต้นทุนขายตามมูลค่าตามบัญชีปี 2566 เท่ากับ 
76.87 ลา้นบาท 

WIE อยู่ระหว่างการตรวจสอบข้อมูล รวมถึงสอบ
ทานข้อมูลกับผู้สอบบัญชีของ WIE และจะน าส่ง
ขอ้มลูเพิม่เตมิใหผู้ต้รวจสอบ ชช เพื่อใหช้ีแ้จงสาเหตุ 
หรอืแกไ้ขประเดน็ดงักล่าว 

ผลการด าเนินงาน 
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ไมต่่อเนื่อง เนื่องจากไมไ่ด้
มกีารขายและโอนที่ดนิอย่างต่อเนื่องทุกปี โดยในปี 2565 – 
2567 มกีารโอนขายเฉพาะปี 2566 

 รายได้จากการขายน ้าประปายงัไม่คงที่ เนื่องจากเพิ่งเปิด
ด าเนินการให้บริการน ้าประปาของนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ 
(ล าพูน) 1 ในปี 2566 ระบบการผลิตจงึยงัไม่คงที่ ซึ่งมกีาร
ปรบัปรงุในปี 2567 แลว้ 

FVC รบัทราบในเรื่องทีเ่กดิขึน้ว่าเป็นผลประกอบการ
ในอดีต ซึ่ งอยู่ ในระหว่างการ ก ากับดูแลของ 
WORLD ทัง้นี้ ภายหลงัจากการเขา้ซื้อกจิการ FVC 
จะก ากบัและติดตามแผนการด าเนินงานของ WIE 
อยู่อย่างสม ่าเสมอ 

สรปุประเดน็จากการรายงานตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของ WIE 

หวัข้อ รายละเอียดประเดน็คงค้าง สถานะการแก้ไข / ความเหน็ของบริษทั 
การตดัหนี้สญู 
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง-
สูง) 

 ปี  2565 WIE ได้ด าเนินการตัดหนี้สูญของเงินให้กู้ยืม
กรรมการและดอกเบี้ยค้างรบัจากกรรมการ จ านวนทัง้สิ้น 
161.30 ลา้นบาท ซึง่เป็นเงนิกูย้มืในชว่งปี 2560  

WIE ชีแ้จงว่าเป็นการตดัหนี้สนิของปี 2560 และเป็น
หนี้สินตัง้แต่ก่อนที่ WORLD จะเขา้ไปเป็นผู้ถือหุน้ 
โดยมกีารตัง้ค่าใชจ้า่ยดงักล่าวเป็นค่าใชจ้า่ยตอ้งหา้ม
แล้ว ทัง้นี้ FVC มกีารสอบถามผูต้รวจสอบ ชช แล้ว
ว่าสามารถตัดหนี้สูญได้ในทางบัญชี และมีการ
ก าหนดเป็นค่าใช้จ่ายต้องห้ามแล้ว ซึ่งอยู่ในวิสยัที่
สามารถด าเนินการได้ นอกจากนี้ เพื่อเป็นการปิด
ความเสี่ยงของผู้ซื้อ ในสัญญาซื้อขายหุ้นมีการ
ก าหนดให้ผู้ขายรับรองเกี่ยวกับภาระหนี้สินและ
ความรบัผิดชอบ หากผิดจากที่รบัรองไว้ จะมกีาร
ชดใชค้่าเสยีหายและบทปรบัทีก่ าหนดไวใ้นสญัญา 

การใหบ้รกิารอ านวยความ
สะดวกใหแ้ก่ลกูคา้รายหนึ่ง  
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 จากบนัทกึขอ้ตกลงจะซื้อจะขายทีด่นินิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ 
(ล าพูน) 1 กบัลูกค้ารายหนึ่ง ก าหนดว่าลูกคา้รายดงักล่าวตก
ลงจะช าระค่าบ ารุงรกัษาสิง่อ านวยความสะดวกและค่าบรกิาร
สาธารณูปโภคโดยช าระเป็นรายเดอืน ทกุๆ วนัที ่1 ของเดอืน 
ผูต้รวจสอบนกักฎหมายกรุงเทพไมพ่บสญัญาเกีย่วกบัการจดั
สิ่งอ านวยความสะดวก และบริการสาธารณูปโภคระหว่าง 
WIE และลูกค้า และได้รบัแจ้งว่า WIE ไม่มีการท าสัญญา
ดงักล่าวกบัลูกคา้ 

WIE ชี้แจงว่าลูกค้ารายดังกล่าวมีการใช้บริการ
น ้าประปาและการบ าบดัน ้าเสยี ซึง่มกีารเรยีกเกบ็เงนิ
ทุกเดือน และช าระเงินตามเวลา ซึ่งเป็นลูกค้าที่มี
สถานะทางการเงนิทีด่ ีFVC จงึไม่มปีระเดน็กบัการ
ให้บริการลูกค้ารายดังกล่าว ปัจจุบัน WIE ได้อยู่
ระหว่างการเจรจากบัลูกค้ารายดงักล่าวให้ตกลงท า
สญัญาใหบ้รกิารสาธารณูปโภค กบั WIE 

โฉนดทีด่นิของโครงการ
นิคมอตุสาหกรรมเวลิด ์
(ล าพนู) 2 
(ระดบัความเสีย่งต ่า) 

 เนื่ องจากที่ดิน 3 แปลง โฉนดเลขที่ 70429, 70431 และ 
22901 เป็นที่ดินที่ถือกรรมสิทธิร์่วมกบับุคคลอื่น จงึควรให้ 
WIE ด าเนินการขอรงัวดัทีด่นิและจดทะเบยีนแบ่งแยกโฉนด 
และ/หรอื ท าการตรวจสอบขนาดและเน้ือทีด่นิทีเ่ป็นกรรมสทิธิ ์
ของ WIE อกีครัง้ก่อนการเขา้ซือ้หุน้ 

ในทางปฏบิตั ิหลงัจากทีไ่ด้รบัอนุญาตผงัแม่บทของ
นิคม ผู้ที่จ ัดท านิคมอุตสาหกรรมจะต้องมีการ
รวบรวมทีด่นิ และแบ่งแปลงเพื่อขาย โดยปัจจบุนัยงั
อยู่ในการรวบรวมซือ้ทีด่นิตามสญัญาซือ้ขายทีด่ินซึ่ง
ยังอยู่ในการรอโอนที่ดินแปลงใหญ่ให้ครบ แล้วจงึ
ด าเนินการแบ่งแปลง ซึ่งอาจมกีารปรบัเปลี่ยนที่ดิน
ส่วนน้อยได้ ทัง้นี้ หากด าเนินการรงัวดัทีด่ินและจด
ทะเบยีนแบ่งแยกโฉนด จะท าใหเ้กดิความยุ่งยากใน
การด าเนินการ และกระทบกบัแผนงานได้ 
FVC รับทราบและมีความเห็นว่ามีความยุ่งยาก
ในทางปฏบิตัิ และปัจจุบนัตามโฉนดทีด่นิมกีารระบุ
กรรมสิทธิข์องที่ดินเป็นสัดส่วนที่ช ัดเจนอยู่แล้ว 
ดงันัน้ จะด าเนินการตามที่ผูต้รวจสอบนักกฎหมาย
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หวัข้อ รายละเอียดประเดน็คงค้าง สถานะการแก้ไข / ความเหน็ของบริษทั 
กรุงเทพก าหนด โดย FVC จะตรวจสอบขนาดและ
เน้ือทีด่นิทีเ่ป็นกรรมสทิธิข์อง WIE อกีครัง้ก่อนการ
โอนหุน้ เพื่อใหม้ ัน่ใจก่อนการรบัโอนหุน้ 

การจดัตัง้นิคมเฟส 2  
(ระดบัความเสีย่งต ่า) 

 นิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 2 ยงัไม่ปรากฏว่ามปีระกาศ
คณะกรรมการนิคมอุสาหกรรมแห่งประเทศไทยในราชกิจจา
นุเบกษา ให้จัดตัง้ให้เป็นนิคมอุตสาหกรรม ดังนั ้น นิคม
อตุสาหกรรมเวลิด(์ล าพนู) 2 จงึยงัไมถ่อืเป็นนิคมอตุสาหกรรม
ตามกฎหมาย 

นิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 ให้จดัตัง้ให้เป็น
นิคมอุตสาหกรรม โดยประกาศเป็นประกาศ
คณะกรรมการนิคมอุสาหกรรมแห่งประเทศไทยใน
ราชกจิจานุเบกษาแลว้ 

การเดนิสายไฟผา่นที่
สาธารณะ 
(ระดบัความเสีย่งต ่า-ปาน
กลาง) 

 กรณีที ่WIE มกีารเดนิสายไฟผา่นทีด่นิสาธารณะเพื่อเชื่อมต่อ
ระบบไฟฟ้า จะตอ้งไดร้บัอนุญาตจากพนกังานเจา้หน้าทีก่่อน 

เนื่องจาก WIE มกีารสอบถามการเดนิสายไฟฟ้าผา่น
กบัทางเทศบาลต าบลมะเขอืแจ ้จงัหวดัล าพูน ซึ่งได้
มีข้อสรุปว่าไม่ได้มีการวางเสาไฟฟ้า มีเพียง
สายไฟฟ้าผ่าน ซึ่งไม่ต้องขออนุญาต อย่างไรกต็าม 
ตามหลักการความระมัดระวัง FVC จะก าหนด
เงื่อนไขในสญัญาซือ้ขายหุน้ เพื่อใหผู้ข้ายต้องรบัผดิ
ในความเสยีหายจากการที่ WIE ฝ่าฝืนใช้ที่ดินของ
สาธารณะ โดยที่ไม่มสีทิธคิรอบครอง หรอืไม่ได้รบั
อนุญาตจากพนักงานเจ้าหน้าที่ ซึ่งเกิดขึน้ก่อนการ
เขา้ลงทนุ 

การขออนุญาตสรา้งทาง 
ถนน หรอืสิง่ใดในเขตจาก
เพื่อเป็นทางเขา้-ออกทาง
หลวง 
(ระดบัความเสีย่งต ่า-ปาน
กลาง) 

 นิคมอตุสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) เป็นโครงการทีต่ ัง้อยู่ใกลถ้นน
ซุปเปอร์ไฮเวย์ เชยีงใหม่ -ล าปาง (ทางหลวงหมายเลข 11) 
ซึง่ไดร้บัอนุญาตการท าทางเชื่อมกบัทางหลวงแลว้ แต่ผูย้ื่นขอ
อนุญาตเป็นบุคคลธรรมดาทา่นหนึ่ง 

WIE จะมีการจดัท าบันทึกข้อตกลงการไม่ขอเพิก
ถอนหนังสืออนุญาตก่อสร้างเชื่อมทางเข้า-ออกใน
เขตทางหลวง ระหว่างบุคคลธรรมดา และ WIE เพื่อ
รบัรองว่าผูย้ื่นขออนุญาตที่เป็นบุคคลธรรมดาได้รบั
มอบอ านาจในการด าเนินการแทน WIE ในตอนนัน้ 
และจะไมเ่พกิถอนหนงัสอืขออนุญาต 
อย่างไรกต็าม FVC จะก าหนดเงื่อนไขในสญัญาซื้อ
ขายหุ้นเพื่อให้ผูข้ายให้ค ารบัรองและการรบัประกนั
ว่า WIE ไม่ได้มกีารปฏบิตัผิดิเงื่อนไขใดๆ ในการขอ
อนุญาตและการไดร้บัอนุญาตใหส้รา้งทาง ถนน หรอื
สิง่ใดในเขตทางหลวงเพื่อเป็นทางเขา้-ออกทางหลวง 
ซึง่เกดิขึน้ก่อนการเขา้ลงทนุ  

ใบอนุญาตก่อสรา้งอาคาร 
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง-
สูง) 

 WIE ได้รบัใบอนุญาตก่อสร้างอาคารจากเทศบาล จ านวน 2 
ใบ ซึ่ ง เ ป็นสิ่งปลูกสร้างที่ตั ้งอยู่ ในพื้นที่โครงการนิคม
อตุสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 1 ซึง่อาจมกีารขออนุญาตเพิม่เตมิ
เขา้มา เนื่องจาก WIE ไดแ้จง้ว่ากนอ. อนุมตัแิปลนแมบ่ท และ
ไมม่กีารออกใบอนุญาตรบัรองก่อสรา้งอาคารอกี  

FVC จะก าหนดเงื่อนไขในสญัญาซื้อขายหุน้เพื่อให้
ผูข้ายใหค้ ารบัรองและการรบัประกนัว่าใบอนุญาตที่
ส าคญั รวมถึงการก่อสร้างอาคารมอียู่ครบถ้วนแล้ว
ส าหรบัการด าเนินธรุกจิ 

ตัว๋สญัญาใชเ้งนิ  
(ระดบัความเสีย่งสูง) 

 ตัว๋สญัญาใชเ้งนิทีอ่อกใหแ้ก่กรรมการของ WIE และ WORLD 
รวมถงึบรษิทัในเครอื จ านวนรวมทัง้สิน้ 154 ลา้นบาท ทีอ่ตัรา
ดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี ซึ่งมีก าหนดช าระคืนหนี้ภายในปี 
2570 

WIE จะทยอยช าระคนืหนี้ตามตัว๋สญัญาใชเ้งนิใหแ้ก่
ผูใ้หกู้้แต่ละรายตามวนัทีค่รบก าหนดช าระ ทัง้นี้ตาม
ร่างสญัญาซื้อขายหุน้ ได้ระบุไว้ว่า WIE สามารถยดื
วนัก าหนดช าระหนี้ออกไปได้ โดยจะช าระภายใน 3 
ปีหลงัจากการซื้อขาย ซึ่งถือเป็นประโยชน์กบัทาง 
FVC ในฐานะผูซ้ือ้ 

คดคีวามของ WORLD  
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง-
สูง) 

 WORLD มีคดีความที่ถูกฟ้องเป็นจ าเลยในคดีแพ่งต่อศาล
ยุติธรรมที่เกี่ยวข้องจ านวน 13 คดี โดยมีทุนทรพัย์รวมกนั
ทัง้สิน้ 139,945,973.79 บาท  

คดคีวามทีเ่กดิขึน้เกีย่วขอ้งเฉพาะกบั WORLD และ
ไม่มคีวามเกี่ยวขอ้งทางกฎหมายกบั WIE แต่อย่าง
ใด ทัง้นี้ ปัจจุบนั คดีความ 7 คดี มกีารยกฟ้องแล้ว
เหลอือยู่เพยีง 6 คด ีซึ่งเหลอืทุนทรพัย์ประมาณ 97 
ลา้นบาท โดยคดคีวามทีเ่หลอือยู่ ไมไ่ดม้กีารพพิาทที่
เกี่ยวข้องกับหุ้นของ WIE แต่อย่างใด นอกจากนี้ 
การขายหุน้ในครัง้นี้ จะระบุการซื้อขายหุน้ใหร้ะบุว่า
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หวัข้อ รายละเอียดประเดน็คงค้าง สถานะการแก้ไข / ความเหน็ของบริษทั 
หุ้นที่ซื้อขายจะต้องปลอดจากภาระ หรอืการรบัผดิ
ทัง้ปวง  

นโยบายและประกาศ
เกีย่วกบัดา้นบุคลากร  
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 ขอ้บงัคบัการท างานในเรื่องการรอ้งทุกขย์งัไมค่รบถ้วนตามที่
พระราชบญัญตัคิุม้ครองแรงงานก าหนด 

 การหกัเงนิเดอืนหรอืค่าจา้งเพื่อช าระคนืเงนิยมืเป็นรายเดอืน
ตามสัญญาที่มีการก าหนดอตัราดอกเบี้ย อาจไม่ชอบด้วย
กฎหมาย เนื่องจากมกีารเกบ็ดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี 
ซึง่ถอืว่าไมเ่ป็นประโยชน์แก่ลูกจา้ง 

 WIE ใชป้ระกาศเรื่องสวสัดกิารของพนกังาน ฉบบัเดยีวกนักบั 
WORLD ขดัต่อพระราชบญัญตัคิุม้ครองแรงงาน โดยควรตอ้ง
มปีระกาศสวสัดกิารของพนกังานของ WIE เอง 

WIE อยู่ระหว่างการแก้ไขนโยบายและประกาศ
เกี่ยวกบัด้านบุคลากร ใหถู้กต้องตามกฎหมาย โดย
คาดว่าจะแลว้เสรจ็ภายในเดอืนมถิุนายน 2568 

จากตารางสรุปประเดน็ขา้งตน้ พบว่ายงัคงเหลอืประเดน็ทีอ่ยู่ระหว่างตดิตาม 3 ประเดน็ ดงันี้ 

หวัข้อ รายละเอียดประเดน็คงค้าง สถานะการแก้ไข  / ความเหน็ของบริษทั 
ตน้ทนุโครงการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 รายละเอยีดตน้ทนุอสงัหารมิทรพัยแ์ปลง A7 ตาม Cost 
Sheet สูงกวา่มลูค่าตามบญัชทีีบ่นัทกึไวต้ามงบการเงนิ ณ 
สิน้ปี 2567 อยู่ 5.67 ลา้นบาท ซึง่ไมท่ราบสาเหตุ (มลูคา่ตาม
บญัชเีทา่กบั 30.46 ลา้นบาท) 

WIE อยู่ระหว่างการตรวจสอบขอ้มลูรวมถงึสอบทาน
ข้อมูลกับผู้สอบบัญชีของ WIE และจะน าส่งขอ้มูล
เพิม่เตมิใหผู้ต้รวจสอบ ชช เพื่อใหช้ีแ้จงสาเหตุ หรอื
แกไ้ขประเดน็ดงักล่าว 

ตน้ทนุขายจากธรุกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 รายละเอยีดต้นทุนขายแปลง A1 และ A7 ตาม Cost Sheet 
สูงกว่ามูลค่าตามบญัชทีีบ่นัทกึไว้ตามงบการเงนิ 14.08 ล้าน
บาท โดยต้นทุนขายตามมูลค่าตามบัญชีปี 2566 เท่ากับ 
76.87 ลา้นบาท 

WIE อยู่ระหว่างการตรวจสอบข้อมูล รวมถึงสอบ
ทานข้อมูลกับผู้สอบบัญชีของ WIE และจะน าส่ง
ขอ้มลูเพิม่เตมิใหผู้ต้รวจสอบ ชช เพื่อใหช้ีแ้จงสาเหตุ 
หรอืแกไ้ขประเดน็ดงักล่าว 

นโยบายและประกาศ
เกีย่วกบัดา้นบุคลากร  
(ระดบัความเสีย่งปานกลาง) 

 ขอ้บงัคบัการท างานในเรื่องการรอ้งทุกขย์งัไมค่รบถ้วนตามที่
พระราชบญัญตัคิุม้ครองแรงงานก าหนด 

 การหกัเงนิเดอืนหรอืค่าจา้งเพื่อช าระคนืเงนิยมืเป็นรายเดอืน
ตามสัญญาที่มีการก าหนดอตัราดอกเบี้ย อาจไม่ชอบด้วย
กฎหมาย เนื่องจากมกีารเกบ็ดอกเบีย้ในอตัรารอ้ยละ 15 ต่อปี 
ซึง่ถอืว่าไมเ่ป็นประโยชน์แก่ลูกจา้ง 

 WIE ใชป้ระกาศเรื่องสวสัดกิารของพนกังาน ฉบบัเดยีวกนักบั 
WORLD ขดัต่อพระราชบญัญตัคิุม้ครองแรงงาน โดยควรตอ้ง
มปีระกาศสวสัดกิารของพนกังานของ WIE เอง 

WIE อยู่ระหว่างการแก้ไขนโยบายและประกาศ
เกี่ยวกบัด้านบุคลากร ใหถู้กต้องตามกฎหมาย โดย
คาดว่าจะแลว้เสรจ็ภายในเดอืนมถิุนายน 2568 

นอกจากนี้ กรรมการ WIE ชุดเดมิตอ้งลาออก และกรรมการใหม่ทีบ่รษิทัฯ ก าหนดตอ้งไดร้บัการแต่งตัง้ พรอ้ม
ทัง้มกีารเปลีย่นแปลงอ านาจการบรหิารและการเบกิถอนเงนิตามที่บรษิทัฯ ก าหนด โดยการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้
สามญั WIE ดงักล่าว จะต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมกรรมการและ/หรอืผูถ้อืหุน้ของ WORLD และบรษิทัฯ ตลอดจน
หน่วยงานทีเ่กีย่วขอ้ง โดยบรษิทัฯ ไดก้ าหนดระยะเวลาเบือ้งต้น ส าหรบัการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE ไว ้
ดงันี้ 

ล าดบั รายการ วนั / เดือน / ปี 
1 การตรวจสอบกจิการ (Due diligence) ภายในวนัที ่7 มนีาคม 2568 
2 การแกไ้ขประเดน็ทีต่รวจพบ จากการ Due diligence ภายในวนัที ่24 มถิุนายน 2568 
3 การช าระเงนิมดัจ า ส าหรบัการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE ภายในวนัที ่30 มถิุนายน 2568 
4 การประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 เพื่ออนุมตักิารเขา้ท ารายการ 23 กรกฎาคม 2568 
5 การลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายหุน้ ภายใน 14 วนัหลงัจากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ FVC มมีตอินุมตั ิ
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อย่างไรกด็ ีหากบรษิทัฯ พบว่ามปีระเดน็ทางกฎหมายและทางการเงนิอื่นใด ทีไ่ม่เป็นทีพ่อใจ บรษิทัฯ จะตอ้ง
แจ้งเหตุผลให้ WORLD รับทราบและเห็นด้วยในผลการตรวจสอบดังกล่าว เพื่อแสดงว่าการไม่พอใจกับผลการ
ตรวจสอบขอ้มูลรายละเอยีดเกีย่วกบัสถานะทางกฎหมาย และการเงนิของ WIE ดงักล่าวของผูซ้ือ้ เกดิจากเหตุการณ์
หรอืขอ้เทจ็จรงิที่เกดิขึน้ และส่งผลกระทบต่อมูลค่าของ WIE อย่างไรกต็าม หากเงื่อนไขบงัคบัก่อนขอ้ใดขอ้หนึ่งไม่
สามารถด าเนินการไดส้ าเรจ็และไม่ไดร้บัการผ่อนผนั ก่อนวนัท าการซือ้ขายหุน้ ทีจ่ะเกดิขึน้ภายใน 30 วนันับแต่วนัที่
บรษิทัฯ จดทะเบยีนเพิม่ทุน และช าระมูลค่าหุน้เพิม่ทุนแลว้เสรจ็ ใหถ้อืว่าสญัญานี้ รวมถงึสทิธหิน้าทีแ่ละภาระผูกพนั
ของคู่สญัญาแต่ละฝ่ายตามสญัญานี้ เป็นอนัสิน้สุดลง โดยสญัญานี้จะสิน้สุดลงโดยอตัโนมตัิ และคู่สญัญาไม่มคีวาม
รบัผดิชอบต่อกนั เว้นแต่ในกรณีที่มกีารผดิสญัญาก่อนหน้าวนัทีส่ญัญาสิน้สุด ทัง้นี้แมผ้ลการตรวจสอบระบบควบคุม
ภายใน จะไม่ถือเป็นเงื่อนไขบงัคบัก่อน ภายใต้สญัญาจะซื้อจะขายหุ้นนี้ บริษัทฯ ได้ติดตามประเด็นระบบควบคุม
ภายในของ WIE ผ่านการสอบทานรายงานผลการตรวจสอบระบบควบคุมภายในของ WIE ฉบบัล่าสุด ที่ได้ผ่านการ
ตรวจสอบภาคสนามจากบรษิทั เอซซี ีคอนซลัติง้ จ ากดั เมื่อวนัที ่29 – 31 มกราคม 2567 ทัง้นี้รายงานดงักล่าว ไม่พบ
รายการระบบควบคุมภายในของ WIE ที่เป็นสาระส าคญัจนอาจกระทบต่อมูลค่ากิจการในอนาคต ที่ต้องปรบัปรุง 
อย่างไรกด็ีบรษิทัฯ จะด าเนินการตรวจสอบระบบควบคุมภายในของ WIE โดยฝ่ายตรวจสอบภายในของบรษิทัฯ อกี
ครัง้ ก่อนวนัท าการซือ้ขายหุน้แลว้เสรจ็ 

10 ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการตกลงเข้าท ารายการ 

คณะกรรมการบรษิทัฯ เหน็ควรอนุมตัใิหเ้สนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ เนื่องจากพจิารณาแลว้เหน็ว่า การเขา้ท า
รายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE ดงักล่าว มคีวามจ าเป็นและความสมเหตุสมผล และเป็นการท าธุรกรรมเพื่อประโยชน์
สงูสดุต่อบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ รวมถงึมเีงื่อนไขและราคาทีเ่หมาะสม โดยคณะกรรมการบรษิทัฯ มคีวามเหน็
สอดคลอ้งกบัความเหน็ทีป่รกึษาฯ ทัง้ในดา้นมูลค่าและวธิกีารประเมนิมูลค่าผ่านวธิปีรบัปรุงมูลค่าทางบญัชี ทีม่คีวาม
ชดัเจน เป็นไปได้สูง และสะท้อนมูลค่าปัจจุบนัของสนิทรพัย์ WIE ที่ถือครองอยู่ในปัจจุบนั ทัง้นี้ภายหลงัการเขา้ท า
รายการในครัง้นี้ WIE จะมสีถานะเป็นบรษิัทย่อยของบรษิัทฯ และอาจส่งผลใหบ้รษิทัฯ เผชญิกบัความเสีย่งส าคญัที่
เกี่ยวขอ้งกบัการประกอบธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ประเภทนิคมอุตสาหกรรมในอนาคตเพิม่เตมิ ทัง้ในด้าน การ
ปฏบิตัติามกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง การประสานงานกบัการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (“กนอ.”) และการบรหิาร
โครงการอื่น ภายหลงัการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE อย่างไรกด็คีณะกรรมการบรษิทัฯ เหน็ว่าความเสีย่ง
ดงักล่าว สามารถบรหิารจดัการได้แมก้ารพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรม จะเป็นการพฒันาโครงการขนาดใหญ่ แต่
ส่วนหลกัคอืการวางระบบสาธารณูปโภค เช่น ระบบน ้า ไฟฟ้า ถนน และการจดัสรรพืน้ที ่ซึง่บรษิทัฯ มคีวามเชีย่วชาญ
ดา้นระบบน ้า ทีถ่อืเป็นหวัใจของระบบสาธารณูปโภคของนิคม ส าหรบังานอื่น ๆ ทีอ่ยู่นอกเหนือความถนัด เช่น ถนน
หรอืการปรบัพืน้ที ่บรษิทัฯ มแีผนบรหิารผ่านผูร้บัเหมาทีม่คีวามเชีย่วชาญเฉพาะดา้น โดยบรษิทัฯ ท าหน้าทีค่วบคุม
ต้นทุน คุณภาพ และระยะเวลาให้เป็นไปตามแผน รวมถึงสนิทรพัย์ในส่วนทีด่นิรอขายของ WIE ยงัได้รบัใบอนุญาต
ส าคญัที่เพียงพอต่อการจดัสรรที่ดินเพื่อขายในพื้นที่นิคมอุตสาหกรรม อาทิ สญัญาร่วมด าเนินการนิคมจาก กนอ. 
นอกจากนี้ WIE ยงัมกีารทดสอบการด้อยค่าของสนิทรพัยล์งทุน ก่อนการเขา้ท าธุรกรรมการได้มาซึ่งหุน้สามญั WIE 
ส่งผลให้ความเสีย่งผลกระทบเชงิลบต่อฐานะทางการเงนิและผลการด าเนินงานของบรษิัทฯ อยู่ในระดบัจ ากดั  ทัง้นี้
โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) ทีอ่ยู่ภายใตก้ารบรหิารของ WIE ถอืเป็นทรพัยส์นิทีม่ศีกัยภาพในการขายและ
เติบโตในอนาคต ตามนโยบายการสนับสนุนการย้ายถิ่นฐานการผลิตมายงัประเทศไทยของภาครฐั เพื่อขบัเคลื่อน
เศรษฐกจิไทยใหเ้ตบิโตอย่างยัง่ยนืในระยะยาว อกีทัง้การเขา้ท ารายการได้มาซึ่งหุน้สามญั WIE ถือเป็นการกระจาย
รายไดข้องบรษิทัฯ ใหม้คีวามหลากหลายครอบคลุมในหลายธุรกจิ ทีช่่วยลดความเสีย่งดา้นสภาพคล่องกระแสเงนิสด 
ในภาวะที่ธุรกิจหลักอยู่ในช่วงวัฏจักรขาลง รวมถึงการเข้าลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทนิคม
อุตสาหกรรม อาจสนับสนุนธุรกจิระบบบ าบดัน ้าเสยีของบรษิัทฯ ผ่านการขยายฐานลูกค้า ไปสู่กลุ่มลูกคา้ใหม่ในนิคม
อุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) ทัง้กลุ่มลูกค้าโรงงานอุตสาหกรรมที่ด าเนินงานแล้วในปัจจุบนั และกลุ่มลูกค้าโรงงาน
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อุตสาหกรรมอื่น ทีซ่ือ้ทีด่นินิคมในอนาคต ดงันัน้คณะกรรมการบรษิทัฯ จงึเหน็ว่าการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั 
WIE จะก่อใหเ้กดิประโยชน์ระยะยาวต่อบรษิทัฯ และผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 

ทัง้นี้ภายหลงัการเขา้ท าธุรกรรมการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE แลว้เสรจ็ บรษิทัฯ อาจตอ้งเผชญิกบัความเสีย่งใน
ด้านความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ อันเกิดจากนโยบายภาษีตอบโต้ของสหรัฐฯ  ที่ส่งผลกระทบทางตรงต่อ
ผูป้ระกอบการกลุ่มนิคมอุตสาหกรรม ผ่านการยา้ยฐานการผลติของผูป้ระกอบการทัง้ไทยและต่างชาต ิทีอ่าจพจิารณา
ยา้ยฐานการผลติไปยงัประเทศอื่นทีไ่ดร้บัผลกระทบจากนโยบายภาษตีอบโตข้องสหรฐัฯ ในอตัราทีต่ ่ากว่าไทย อย่างไร
กด็บีรษิทัฯ มองว่าปัจจยัภาษอีาจไม่ใช่ปัจจยัเพยีงปัจจยัเดยีว ทีผู่ป้ระกอบการใชพ้จิารณา ในการจดัตัง้โรงงานการผลติ
ในแต่ละประเทศ โดยอาจมปัีจจยัอื่น อาท ิความพรอ้มของระบบสาธารณูปโภค และระบบขนส่ง และโอกาสในการเกดิ
ภยัพบิตัทิางธรรมชาต ิเป็นต้น ดงันัน้บรษิทัฯ จงึมองว่านิคมอุตสาหกรรมของประเทศไทย ยงัคงเป็นทีน่่าสนใจในกลุ่ม
ผูป้ระกอบการ รวมถงึการเขา้ท าธุรกรรมในภาวะทีเ่ศรษฐกจิมคีวามผนัผวน ยงัช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถเจรจาต่อรอง
ธุรกจิไดใ้นราคาทีเ่หมาะสมอกีดว้ย 

11 ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบของบริษทัฯ ท่ีแตกต่างจากความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ 
ตามข้อ 10 

- ไม่ม ี– 

บรษิทัฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานฉบบันี้ ถูกต้องและครบถ้วนทุกประการ รวมทัง้ขอ้มูลต่าง ๆ 
ไดผ้่านการพจิารณาอนุมตัจิากทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่4/2568 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่28 พฤษภาคม 2568 
อย่างไรกต็ามหากมกีารเปลีย่นแปลงใด ๆ บรษิทัฯ จะแจง้ใหท้ราบอกีครัง้ 

 

จงึเรยีนมาเพื่อทราบ 

 

ขอแสดงความนบัถอื 
 
 
 

ดร. วจิติร เตชะเกษม 
กรรมการผูจ้ดัการ 
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(F53-4) 
แบบรายงานการเพ่ิมทุน 

บริษทั ฟิลเตอร ์วิชัน่ จ ากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 4) 
วนัท่ี 18 มิถนุายน 2568 

 

บรษิทั ฟิลเตอร ์วชิัน่ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “FVC”) ขอแจง้มตทิีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้
ที ่5/2568 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่18 มถุินายน 2568 เกีย่วกบัการเพิม่ทุนและจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน โดยมรีายละเอยีด 
ดงันี้ 

1. การเพ่ิมทุน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัทฯ ครัง้ที่ 5/2568 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 18 มถุินายน 2568 ได้มมีติเหน็ชอบให้
น าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุ้น เพื่อพจิารณาอนุมตักิารเพิม่ทุนจดทะเบยีนใหม่ของบรษิทัฯ จ านวน 1,280,500,000.00 
บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 282,571,479.50 บาท เป็นทุนจดทะเบยีนใหม่ จ านวน 1,563,071,479.50 บาท 
โดยการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนจ านวนไม่เกนิ 2,561,000,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท เพื่อรองรบัการจดัสรร
หุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right offering) โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

การเพ่ิมทุน ประเภทหุ้น 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
มลูค่าท่ีตราไว้ 
(บาทต่อหุ้น) 

รวม 
(บาท) 

 แบบก าหนดวตัถุประสงคใ์นการใชเ้งนิทุน หุน้สามญั 2,561,000,000 0.50 บาท 1,280,500,000 
 หุน้บุรมิสทิธ ิ    
 แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) หุน้สามญั    
 หุน้บุรมิสทิธ ิ    

2. การจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

2.1 แบบก าหนดวตัถปุระสงคใ์นการใช้เงินทุน 

จดัสรรให้แก่ 
จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 
อตัราส่วน 
(เดิม : ใหม่) 

ราคาขาย 
(บาทต่อหุ้น) 

วนั เวลา จองซ้ือ 
และช าระค่าหุ้น 

ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ 
(Right offering) 

ไมเ่กนิ 
2,561,000,000 

1 : 4.531596757 0.50 บาท 
25 – 29 

สงิหาคม 2568 
หมายเหตุ: 

(1) บรษิทัฯ จะเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัใหมเ่พิม่ทุนใหมเ่ป็นจ านวนไมเ่กนิ 2,561,000,000 หุน้ มลูค่าทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท 
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ในอตัราส่วน 1 หุน้เดมิต่อ 4.531596757 หุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่ (ใน
กรณทีีม่เีศษหุน้จากการค านวณใหปั้ดทิง้) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.50 บาท 

(2) ทัง้นี้ผูถ้อืหุน้เดมิอาจจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธขิองตนได ้ (Oversubscription) โดยทีผู่ถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่า
สทิธจิะไดร้บัการจดัสรรหุน้ทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธต่ิอเมือ่มหีุน้เหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ทีไ่ดจ้องซื้อตาม
สทิธคิรบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ 

ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ในครัง้นี้ ในกรณีทีม่หีุน้
สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ในรอบแรกแลว้ บรษิทัฯ จะจดัสรรหุน้
สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิในรอบแรกดงักล่าว ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีป่ระสงค์จะจองซื้อหุน้สามญัเพิม่
ทุนเกนิกว่าสทิธติามสดัส่วนการถอืหุน้ของตน ในราคาเดยีวกนักบัหุน้ทีไ่ดร้บัการจดัสรรตามสทิธ ิโดยในการจดัสรรหุน้สามญั
เพิม่ทุนดงักล่าว บรษิทัฯ จะด าเนินการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืจนกระทัง่ไม่มหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรอกี 
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หรอืจนกว่าจะไม่มผีูถ้อืหุน้รายใดประสงคท์ีจ่ะจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าวอกีต่อไป หรอืไม่สามารถจดัสรรไดเ้นื่องจากเป็น
เศษหุน้ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(2.1) ในกรณทีีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) 
ในรอบแรก มจี านวนมากกว่าหรอืเท่ากบัจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิจองซื้อเกนิกว่าสทิธ ิบรษิทัฯ จะจดัสรร
หุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธแิละช าระค่าจองซื้อครบถ้วนแลว้ทุกรายตาม
จ านวนทีแ่สดงความจ านงจองซื้อเกนิกว่าสทิธ ิ

(2.2) ในกรณทีีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) 
ในรอบแรก มจี านวนน้อยกว่าจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิจองซื้อเกนิกว่าสทิธ ิบรษิทัฯ จะจดัสรรหุน้สามญั
เพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธติามขัน้ตอนต่อไปนี้ 

(ก) จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืตามสดัส่วนการถอืหุน้เดมิของผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละราย โดย
น าสดัส่วนการถือหุ้นเดมิของผู้ถือหุ้นเดมิที่จองซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละรายคูณด้วยจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนที่
เหลอื จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละรายมสีทิธทิีจ่ะไดร้บัจดัสรร 
(ในกรณทีีม่เีศษของหุน้จากการค านวณใหปั้ดเศษหุน้นัน้ทิง้) ทัง้นี้ จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีจ่ะไดร้บัการจดัสรร
จะไมเ่กนิจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรายไดจ้องซื้อและช าระค่าจองซื้อครบถว้นแลว้ 

(ข) ในกรณทีีย่งัมหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืภายหลงัจากการจดัสรรตามขอ้ (2.2)(ก) ขา้งตน้แลว้ บรษิทัฯ จะจดัสรรหุน้
สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูท้ ีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธแิต่ละรายทีย่งัไดร้บัการจดัสรรไม่ครบตามจ านวนที่
จองซื้อเกนิกว่าสทิธติามวธิกีารในขอ้ (2.2)(ก) ขา้งต้น จนกว่าจะไม่มหีุน้สามญัเหลอืใหจ้ดัสรร ทัง้นี้ จ านวนหุน้
สามญัเพิม่ทุนทีจ่ะไดร้บัการจดัสรรจะไมเ่กนิจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรายไดจ้องซื้อและช าระ
ค่าจองซื้อครบถว้นแลว้ 

นอกจากนี้การจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธไิมว่่ากรณใีด จะตอ้งไมท่ าใหผู้ถ้อืหุน้ราย
ใด (รวมถงึบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 
ของผูถ้อืหุน้ดงักล่าว) ถอืหุน้ของบรษิทัฯ ในลกัษณะทีเ่พิม่ขึน้จนถงึ หรอืขา้มจุดทีต่อ้งท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัย ์(Tender offer) 
ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลกัเกณฑ์ เงื่อนไข และวธิกีารในการเขา้ถือ
หลกัทรพัย์เพื่อครอบง ากจิการ (รวมทัง้ทีไ่ดม้กีารแก้ไขเพิม่เตมิ) (“ประกาศท่ี ทจ. 12/2554”) เวน้แต่ผูถ้อืหุน้รายดงักล่าว จะ
ไดร้บัการยกเวน้การท าค าเสนอซื้อหลกัทรพัยท์ัง้หมดของกจิการตามทีก่ าหนดไวใ้นประกาศที ่ทจ. 12/2554 

อนึ่ง หากมหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) และการ
จดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซื้อเกนิกว่าสทิธ ิ(Oversubscription) ใหน้ าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ เพื่อพจิารณาอนุมตักิารลด
ทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิม่ทุนส่วนทีค่งเหลอืจากการเสนอขายต่อไป 

(3) นอกจากนี้ ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2568 ซึง่ประชุมเมือ่วนัที ่18 มถุินายน 2568 ไดม้มีตเิหน็ชอบใหน้ าเสนอต่อ
ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ เพื่อพจิารณาอนุมตักิารมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบรษิทัฯ และ/หรอืกรรมการผูจ้ดัการ และ/หรอืบุคคลที่
คณะกรรมการบรษิทัฯ และ/หรอืกรรมการผูจ้ดัการ มอบหมายใหม้อี านาจในการด าเนินการเกีย่วกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน
ของบรษิทัฯ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

 ก าหนดหรอืแกไ้ขเปลีย่นแปลงรายละเอยีดต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อื
หุ้นเดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) เพื่อให้เป็นไปตามขอ้บงัคบัของบรษิัทฯ กฎหมาย หรอื
กฎระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัย์ 

 ก าหนดหรอืเปลีย่นแปลงวธิกีารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน เช่น จดัสรรในคราวเดยีว ทัง้จ านวนหรอืหลายคราว ระยะเวลา
การเสนอขาย วธิกีารเสนอขาย การช าระราคาเสนอขาย อตัราส่วนการเสนอขาย การจองซื้อ การช าระเงนิค่าหุน้ วนั
ก าหนดรายชือ่ผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธไิดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน ตลอดจนเงือ่นไขและรายละเอยีดอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกบั
การจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนตามทีเ่หน็สมควร ทัง้นี้ภายใตเ้งือ่นไขของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 
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 ลงนามในเอกสารและสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง แบบค าขออนุญาต การขอผ่อนผนั หนงัสอืบอกกล่าว ตลอดจนเอกสารใด ๆ ที่
เกีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน ซึง่รวมถงึการรบัรองเอกสารต่าง ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิม่
ทุนของบรษิทัฯ เขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัย์จดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัยฯ์”) 
และด าเนินการใด ๆ ทีจ่ าเป็นและเกีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วน
การถอืหุน้ (Right offering) ไดทุ้กประการ ภายใตเ้งือ่นไขของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

 จดทะเบยีนเปลีย่นแปลงทุนช าระแลว้กบักรมพฒันาธุรกจิการค้า กระทรวงพาณิชย์ และมอี านาจด าเนินการต่าง ๆ ที่
จ าเป็น เพือ่ใหเ้ป็นไปตามค าสัง่ของนายทะเบยีน เพือ่ใหก้ารด าเนินการจดทะเบยีนเสรจ็สมบรูณ์ 

(4) ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที่ 5/2568 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที่ 18 มถุินายน 2568 ได้มมีติอนุมตัิการก าหนดวนัก าหนด
รายชื่อผูถ้อืหุน้เดมิทีม่สีทิธไิดร้บัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Record date) ในวนัที ่1 สงิหาคม 2568 
อย่างไรกด็ ีสทิธใินการจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนยงัมคีวามไม่แน่นอน เนื่องจากต้องรออนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ 
ทัง้นี้ บรษิทัฯ จะก าหนดระยะเวลาการซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุน ภายหลงัจากทีไ่ดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และจะ
ด าเนินการแจง้ใหท้ราบต่อไป 

2.1.1 การด าเนินการของบริษทัฯ กรณีท่ีมีเศษของหุ้น 

ในกรณีที่มีเศษของหุ้นจากการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนเพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตาม
สดัสว่นการถอืหุน้ (Right offering) ใหปั้ดเศษหุน้นัน้ทิง้ทัง้จ านวน 

2.2 แบบมอบอ านาจทัว่ไป (General Mandate) 

- ไม่ม ี- 

3. ก าหนดวนัประชุมผูถ้ือหุ้น เพื่อขออนุมติัการเพ่ิมทุนและจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน 

ก าหนดวนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 ในวนัที ่23 กรกฎาคม 2568 เวลา 14.00 น. โดยวธิกีารจดั
ประชุมผ่านสือ่อเิลก็ทรอนิกส ์(E-EGM) เพยีงรปูแบบเดยีว ตามพระราชก าหนดว่าดว้ยการประชมุผ่านสือ่อเิลก็ทรอนิกส ์
พ.ศ. 2563 และกฎหมายและกฎระเบยีบอื่น ๆ ทีเ่กีย่วขอ้ง โดย 

 ก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธเิขา้ร่วมประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 (Record date) ในวนัที ่3 
กรกฎาคม 2568 

 ก าหนดวนัปิดสมุดทะเบยีนพกัการโอนหุน้ เพื่อสทิธใินการร่วมเขา้ประชุมผูถ้อืหุน้ ตัง้แต่วนัที ่.............
จนกว่าการประชุมผูถ้อืหุน้ดงักล่าวจะแลว้เสรจ็ 

4. การขออนุญาตเพ่ิมทุน / จดัสรรหุ้นเพ่ิมทุน ต่อหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวข้อง และเงื่อนไขการขอ
อนุญาต (ถ้ามี) 

4.1 ทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ มมีตอินุมตักิารเพิม่ทุนจดทะเบยีนและการออกและจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของ
บรษิทัฯ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right offering) 

4.2 บรษิทัฯ จะด าเนินการยื่นค าขอจดทะเบยีนเพิม่ทุน แกไ้ขเพิม่เตมิหนังสอืบรคิณห์สนธ ิและเปลีย่นแปลงทุน
ช าระแลว้ต่อกรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณิชย ์

4.3 บรษิทัฯ จะยื่นค าขอต่อตลาดหลกัทรพัยฯ์ เพื่อขออนุมตัใิหร้บัหุน้สามญัเพิม่ทุนทีอ่อกและเสนอขายแก่ผูถ้อืหุน้
เดมิ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) เป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ฯ ตามขอ้บงัคบั
และกฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
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5. วตัถปุระสงคข์องการเพ่ิมทุนและแผนการใช้เงินทุน 

บรษิทัฯ มคีวามจ าเป็นตอ้งออกหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่น เพื่อระดมทุนส าหรบัรองรบัแผนขยาย
ธุรกจิ เสรมิสรา้งความแขง็แกร่งทางการเงนิ และเพิม่ศกัยภาพในการด าเนินงานอย่างยัง่ยนื การออกหุน้เพิม่ทุนครัง้นี้จะ
ช่วยใหบ้รษิทัฯ มแีหล่งเงนิทุนเพยีงพอส าหรบัการลงทุนเชงิกลยุทธ ์ลดภาระหนี้สนิ และสรา้งมูลค่าเพิม่ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ใน
ระยะยาว ทัง้นี้ ในกรณีทีหุ่น้สามญัเพิม่ทุนทีบ่รษิทัฯ ออกและเสนอขายใหแ้ก่ผู้ถอืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right 
offering) ในครัง้นี้มผีูจ้องซือ้เตม็จ านวน บรษิทัฯ จะสามารถระดมทุนไดเ้ป็นจ านวนประมาน 1,280.50 ลา้นบาท โดย
บรษิัทฯ มวีตัถุประสงคท์ี่จะน าเงนิทีไ่ด้รบัจากการเพิม่ทุนมาใชเ้พื่อ [1] เงนิลงทุนในการเขา้ซือ้นิคมอุตสาหกรรม [2] 
เงนิลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 2 และ [3] เงนิทุนหมุนเวยีน ส าหรบัธุรกจิเดมิของ FVC โดยมี
รายละเอยีด ดงันี้ 

วตัถปุระสงคข์องการใช้เงิน 
จ านวนเงิน
โดยประมาณ 
(ล้านบาท) 

ก าหนดระยะเวลาการ
น าเงินไปใช้ 

1. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิลงทุนในการเขา้ซื้อนิคมอุตสาหกรรม  370.00 ลา้นบาท 
ภายไตรมาส 3 ในปี 

2568 
2. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิลงทุนในโครงการนคิมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 730.50 ลา้นบาท ภายในปี 2568 - 69 
3. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีน ส าหรบัธุรกจิเดมิของ FVC1 180.00 ลา้นบาท ภายในปี 2568 - 69 

รวม 1,280.50 ล้านบาท  

หมายเหตุ: 1เงนิทุนหมุนเวยีน ส าหรบัธุรกจิเดมิของ FVC จ านวน 180.00 ลา้นบาท คาดวา่จะน าไปใชส้ าหรบัการน าเขา้สนิคา้จากต่างประเทศ การบรหิารจดัการสนิค้า
คงคลงั การบรหิารซพัพลายเชน และการควบคุมตน้ทุนภายในของธุรกจิหลกั 

ทัง้นี้ ปัจจุบนับรษิทัฯ ไดร้บัหนังสอืแสดงเจตจ านง (LOI) ในการใชส้ทิธเิพิม่ทุนจากผูถ้อืหุน้เดมิบางส่วน (ทัง้นี้ 
LOI เป็นเพยีงการแสดงเจตจ านงในการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนเท่านัน้ ไม่มเีงื่อนไขบงัคบัอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจอง
ซือ้หุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้) ในจ านวนเกนิกว่า 1,000 ลา้นหุน้ ดว้ยราคาเสนอขาย 0.50 บาทต่อหุน้ หรอืเทยีบเท่าเงนิเพิม่ทุน
ไม่ต ่ากว่า 500 ลา้นบาท 

6. ประโยชน์ท่ีบริษทัฯ จะพึงได้รบัจากการเพ่ิมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

6.1 การระดมทุนทีม่ปีระสทิธภิาพและลดความเสีย่งทางการเงนิ 

การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right Offering) เป็น
แนวทางการระดมทุนที่เหมาะสม เนื่องจากช่วยให้บริษัทฯ ได้รับเงินทุนตามจ านวนที่ต้องการภายใน
ระยะเวลาอนัสัน้ และลดความเสีย่งจากความผนัผวนของสภาพเศรษฐกจิและตลาดเงนิทุนในปัจจุบนั ซึง่อาจ
สง่ผลต่อโอกาสในการระดมทุนหากใชว้ธิกีารอื่น 

6.2 เสรมิสรา้งโครงสรา้งทางการเงนิใหแ้ขง็แกร่งและมัน่คง 

การเพิม่ทุนครัง้นี้จะช่วยใหบ้รษิทัฯ มโีครงสรา้งทางการเงนิทีแ่ขง็แกร่งมากยิง่ขึน้ โดยเสรมิสภาพคล่องและ
เพิม่ความพรอ้มทางดา้นเงนิทุนในการด าเนินโครงการส าคญั รวมถงึการขยายธุรกจิของบรษิทัฯ ในอนาคต 
ซึง่จะน าไปสูก่ารเพิม่ศกัยภาพในการแขง่ขนัและการเตบิโตของบรษิทัฯ ในระยะยาว 
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7. ประโยชน์ท่ีผูถ้ือหุ้นจะพึงได้รบัจากการเพ่ิมทุนและการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

7.1 นโยบายเงนิปันผล 

บรษิทัฯ มนีโยบายจ่ายเงนิปันผลในอตัราไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 50 ของก าไรสุทธหิลงัจากหกัภาษีและเงนิส ารอง
ตามกฎหมายในแต่ละปี ทัง้นี้การจ่ายเงนิปันผลดงักล่าวอาจมกีารเปลีย่นแปลงได ้โดยขึน้อยู่กบัแผนการลงทนุ 
ความจ าเป็น และความเหมาะสมอื่น ๆ ในอนาคต ภายใต้เงื่อนไขทีว่่าการด าเนินการดงักล่าว  ต้องก่อใหเ้กดิ
ประโยชน์สงูสดุต่อผูถ้อืหุน้ เช่น การใชเ้ป็นทุนส ารองส าหรบัการช าระคนืเงนิกู ้การน าไปใชเ้ป็นเงนิลงทุนเพื่อ
ขยายธุรกจิของบรษิัทฯ หรอืกรณีที่มกีารเปลี่ยนแปลงสภาวะตลาดที่อาจส่งผลกระทบต่อกระแสเงนิสดของ
บรษิทัฯ ในอนาคต 

การพจิารณาจ่ายเงนิปันผลจะอยู่ภายใต้อ านาจของคณะกรรมการบรษิทัฯ ซึง่ต้องไดร้บัอนุมตัจิากทีป่ระชุมผู้
ถอืหุน้ ยกเวน้ในกรณีทีเ่ป็นการจ่ายเงนิปันผลระหว่างกาล ซึง่คณะกรรมการบรษิทัฯ มอี านาจอนุมตัไิด ้และ
ตอ้งรายงานใหท้ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ทราบในการประชุมคราวต่อไป 

7.2 สทิธริบัเงนิปันผลจากการด าเนินงาน 

ผู้ที่ได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามสดัส่วนการถือหุ้นในครัง้นี้ จะมีสิทธิได้รับเงินปันผลจากการ
ด าเนินงานของบริษัทฯ เมื่อได้รับการจดทะเบียนเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ กับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า 
กระทรวงพาณิชย์ และบรษิัทฯ มกีารประกาศจ่ายเงนิปันผล ทัง้นี้ เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎหมายและ
กฎเกณฑท์ีเ่กีย่วขอ้ง 

7.3 อื่น ๆ 

- ไม่ม ี- 

8. รายละเอียดอ่ืนท่ีจ าเป็นส าหรบัผู้ถือหุ้น เพื่อใช้ประกอบการตดัสินใจในการอนุมติัการเพ่ิมทุนและ
การจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

โปรดพจิารณารายละเอยีดเพิม่เตมิในสารสนเทศเกีย่วกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุน สิง่ที่แนบมา
ดว้ย 3 

9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการ ในกรณีท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มีมติอนุมติัการเพ่ิมทุนและการ
จดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุน 

ขัน้ตอนการด าเนินงาน วนั / เดือน / ปี 
1 วนัประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2568 18 มถุินายน 2568 
2 วนัก าหนดรายชื่อผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธเิขา้ร่วมประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที1่/2568 (Record 

Date) 
3 กรกฎาคม 25681 

3 วนัประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 23 กรกฎาคม 25681 
4 วนัประชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ เพื่อก าหนดระยะเวลาการจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนตาม
สดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) 

18 มถุินายน 2568 

5 วนัจดทะเบยีนการเพิม่ทุนจดทะเบยีน และการแก้ไขหนังสอืบรคิณห์สนธกิบักรมพฒันา
ธุรกจิการคา้กระทรวงพาณชิย ์

ภายใน 14 วนันบัแต่วนัทีท่ีป่ระชุม
วสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 

6 ระยะเวลาจองซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนทีอ่อกและเสนอขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการ
ถอืหุน้ (Right offering) 

25 – 29 สงิหาคม 2568 
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ขัน้ตอนการด าเนินงาน วนั / เดือน / ปี 
7 วนัจดทะเบยีนเปลีย่นแปลงทุนช าระแลว้กบักรมพฒันาธุรกจิการคา้ กระทรวงพาณชิย์ ภายใน 14 วนันบัแต่บรษิทัฯ ไดร้บั

ช าระค่าหุน้สามญัเพิม่ทุนครบตาม
จ านวน 

8 ขออนุญาตต่อตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย เพื่อน าหุน้สามญัเพิม่ทุน เขา้จดทะเบยีน
เป็นหลกัทรพัยใ์นตลาดหลกัทรพัย์ฯ 

ภายใน 30 วนันบัจากวนัที ่บรษิทัฯ 
ออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน 

หมายเหตุ: 1ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2568 ซึง่ประชมุเมื่อวนัที ่18 มถุินายน 2568 ไดม้มีตอินุมตักิารก าหนดวนัประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 ที่
เลื่อนจากชว่งก่อนหน้า โดยก าหนดใหจ้ดัประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 ในวนัที ่23 กรกฎาคม 2568 เวลา 14.00 น. และมมีตอินุมตักิารยกเลกิวนั
ก าหนดรายชือ่ผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธใินการเขา้ร่วมประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 (Record Date) เมื่อวนัที ่16 มถุินายน 2568 และอนุมตักิารก าหนดวนั
ก าหนดรายชือ่ผูถ้อืหุน้ทีม่สีทิธใินการเขา้ร่วมประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 (Record Date) เป็นวนัที ่3 กรกฎาคม 2568 

 

บรษิทัฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ ถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

 

ขอแสดงความนบัถอื 
 
 
 
 

ดร. วจิติร เตชะเกษม 
กรรมการผูจ้ดัการ 
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สารสนเทศเก่ียวกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนเพือ่เสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิม 
ของ 

บริษทั ฟิลเตอร ์วิชัน่ จ ากดั (มหาชน) (ฉบบัแก้ไขเพ่ิมเติมครัง้ท่ี 3) 

ตามมตทิีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิัท ฟิลเตอร ์วชิัน่ จ ากดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ” หรอื “FVC”) ครัง้ที ่5/2568 
ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่18 มถุินายน 2568 ไดม้มีตเิหน็ชอบใหน้ าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ เพื่อพจิารณาอนุมตักิารเพิม่ทุน
จดทะเบยีนบรษิทัฯ จ านวนไม่เกนิ 1,280,500,000 บาท จากทุนจดทะเบยีนเดมิจ านวน 282,571,479.50 บาท เป็นทุน
จดทะเบยีนใหม่จ านวน 1,563,071,479.50 บาท โดยการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่จ านวนไม่เกนิ 2,561,000,000 หุน้ 
มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท เพื่อรองรบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ 
(Right offering) ในอตัราสว่น 1 หุน้เดมิต่อ 4.531596757 หุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่ (ในกรณีทีม่เีศษหุน้จากการค านวณให้
ปัดทิง้) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.50 บาท โดยจะมกีารน าเสนอต่อทีป่ระชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่1/2568 ในวนัที ่23 
กรกฎาคม 2568 เพื่อพจิารณาต่อไป 

รายละเอยีดทีเ่กีย่วขอ้งกบัการเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่นการถอืหุน้ปรากฎตาม
แบบรายงานการเพิม่ทุน (F53-4) (สิง่ทีแ่นบมาดว้ย 2) และสารสนเทศเกีย่วกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนเพื่อเสนอ
ขายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ นี้ 

1 รายละเอียดการออกและเสนอขาย 

บรษิทัฯ จะเสนอขายและจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่เป็นจ านวนไม่เกนิ 2,561,000,000 หุน้ มูลค่าทีต่ราไว้
หุน้ละ 0.50 บาท ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ในอตัราส่วน 1 หุน้เดมิต่อ 4.531596757 
หุน้สามญัเพิม่ทุนใหม่ (ในกรณีทีม่เีศษหุน้จากการค านวณใหปั้ดทิง้) ในราคาเสนอขายหุน้ละ 0.50 บาท 

ทัง้นี้ผูถ้อืหุน้เดมิอาจจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนเกนิกว่าสทิธขิองตนได ้ (Oversubscription) โดยทีผู่ถ้อืหุน้เดมิที่
จองซือ้เกนิกว่าสทิธจิะไดร้บัการจดัสรรหุน้ทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธต่ิอเมื่อมหีุน้เหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของ
บรษิทัฯ ทีไ่ดจ้องซือ้ตามสทิธคิรบถว้นทัง้หมดแลว้เท่านัน้ 

ในการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right offering) ในครัง้นี้ 
ในกรณีทีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ในรอบแรกแลว้ 
บรษิัทฯ จะจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนที่เหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผู้ถอืหุน้เดมิในรอบแรกดงักล่าว  ให้แก่ผู้ถือหุน้เดมิที่
ประสงค์จะจองซื้อหุ้นสามญัเพิม่ทุนเกินกว่าสทิธติามสดัส่วนการถือหุ้นของตน ในราคาเดียวกนักบัหุ้นที่ได้รบัการ
จดัสรรตามสทิธ ิโดยในการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนดงักล่าว บรษิัทฯ จะด าเนินการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนที่เหลอื
จนกระทัง่ไม่มหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรอกี หรอืจนกว่าจะไม่มผีูถ้อืหุน้รายใดประสงคท์ีจ่ะจองซือ้หุน้สามญั
เพิม่ทุนดงักล่าวอกีต่อไป หรอืไม่สามารถจดัสรรไดเ้น่ืองจากเป็นเศษหุน้ โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) ในกรณีทีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ 
(Right offering) ในรอบแรก มจี านวนมากกว่าหรอืเท่ากบัจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิจอง
ซื้อเกนิกว่าสทิธ ิบรษิัทฯ จะจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิที่จองซื้อเกนิ
กว่าสทิธแิละช าระค่าจองซือ้ครบถว้นแลว้ทุกรายตามจ านวนทีแ่สดงความจ านงจองซือ้เกนิกว่าสทิธ ิ

(2) ในกรณีทีม่หีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ 
(Right offering) ในรอบแรก มจี านวนน้อยกว่าจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิจองซือ้เกนิกว่า
สทิธ ิบรษิทัฯ จะจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธติาม
ขัน้ตอนต่อไปนี้ 
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(ก) จดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืตามสดัสว่นการถอืหุน้เดมิของผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธิ
แต่ละราย โดยน าสดัสว่นการถอืหุน้เดมิของผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธแิต่ละรายคูณดว้ย
จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอื จะไดเ้ป็นจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซือ้เกนิ
กว่าสทิธแิต่ละรายมสีทิธทิีจ่ะไดร้บัจดัสรร (ในกรณีทีม่เีศษของหุน้จากการค านวณใหปั้ดเศษหุน้
นัน้ทิง้) ทัง้นี้ จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีจ่ะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกนิจ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนที่
ผูถ้อืหุน้เดมิแต่ละรายไดจ้องซือ้และช าระค่าจองซือ้ครบถว้นแลว้ 

(ข) ในกรณีทีย่งัมหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืภายหลงัจากการจดัสรรตามขอ้ (2)(ก) ขา้งตน้แลว้ บรษิทัฯ 
จะจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนทีเ่หลอืดงักล่าว ใหแ้ก่ผูท้ีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธแิต่ละรายทีย่งัไดร้บัการ
จดัสรรไม่ครบตามจ านวนทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธติามวธิกีารในขอ้ (2)(ก) ขา้งต้น จนกว่าจะไม่มี
หุน้สามญัเหลอืใหจ้ดัสรร ทัง้นี้ จ านวนหุน้สามญัเพิม่ทุนทีจ่ะไดร้บัการจดัสรรจะไม่เกนิจ านวน
หุน้สามญัเพิม่ทุนทีผู่ถ้อืหุน้เดมิแต่ละรายไดจ้องซือ้และช าระค่าจองซือ้ครบถว้นแลว้ 

นอกจากนี้การจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธไิม่ว่ากรณีใด จะต้อง
ไม่ท าใหผู้ถ้อืหุน้รายใด (รวมถงึบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 
(รวมทัง้ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) ของผูถ้อืหุน้ดงักล่าว) ถอืหุน้ของบรษิทัฯ ในลกัษณะทีเ่พิม่ขึน้จนถงึ หรอืขา้มจุดทีต่อ้งท า
ค าเสนอซื้อหลกัทรพัย ์(Tender offer) ตามที่ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากบัตลาดทุนที ่ทจ. 12/2554 เรื่อง 
หลักเกณฑ์ เงื่อนไข และวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อครอบง ากิจการ (รวมทัง้ที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
(“ประกาศท่ี ทจ. 12/2554”) เวน้แต่ผูถ้อืหุน้รายดงักล่าว จะไดร้บัการยกเวน้การท าค าเสนอซือ้หลกัทรพัยท์ัง้หมดของ
กจิการตามทีก่ าหนดไวใ้นประกาศที ่ทจ. 12/2554 

อน่ึง หากมหีุน้สามญัเพิม่ทุนเหลอืจากการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right 
offering) และการจดัสรรใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิทีจ่องซือ้เกนิกว่าสทิธ ิ(Oversubscription) ใหน้ าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ 
เพื่อพจิารณาอนุมตัิการลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิม่ทุนส่วนทีค่งเหลอืจากการเสนอขาย
ต่อไป 

ในการนี้ ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ ครัง้ที ่5/2568 ซึง่ประชุมเมื่อวนัที ่18 มถุินายน 2568 ไดม้มีตอินุมตัิ
การก าหนดวนัก าหนดรายชื่อผู้ถอืหุ้นเดมิที่มสีทิธไิด้รบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถอืหุ้น (Record 
date) ในวนัที ่1 สงิหาคม 2568 อย่างไรกด็ ีสทิธใินการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนยงัมคีวามไม่แน่นอน เนื่องจากต้องรอ
อนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ ทัง้นี้บรษิทัฯ จะก าหนดระยะเวลาการซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุน ภายหลงัจากทีไ่ดร้บั
อนุมตัจิากทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทัฯ และจะด าเนินการแจง้ให้ทราบต่อไป นอกจากนี้ทีป่ระชุมคณะกรรมการบรษิทัฯ 
ครัง้ที่ 5/2568 ซึ่งประชุมเมื่อวนัที ่18 มถุินายน 2568 ได้มมีติเหน็ชอบใหน้ าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถอืหุน้ เพื่อพจิารณา
อนุมตัิการมอบอ านาจใหค้ณะกรรมการบรษิทัฯ และ/หรอืกรรมการผูจ้ดัการ และ/หรอืบุคคลทีค่ณะกรรมการบรษิทัฯ 
และ/หรอืกรรมการผูจ้ดัการ มอบหมายใหม้อี านาจในการด าเนินการเกีย่วกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิัทฯ 
โดยมรีายละเอยีดดงันี้ 

(1) ก าหนดหรอืแก้ไขเปลี่ยนแปลงรายละเอยีดต่าง ๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทุน เพื่อ
เสนอขายให้แก่ผูถ้ือหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right offering) เพื่อให้เป็นไปตาม
ขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ กฎหมาย หรอืกฎระเบยีบทีเ่กีย่วขอ้งกบัการออกและเสนอขายหลกัทรพัย์ 
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(2) ก าหนดหรอืเปลีย่นแปลงวธิกีารจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุ เช่น จดัสรรในคราวเดยีว ทัง้จ านวนหรอืหลาย
คราว ระยะเวลาการเสนอขาย วธิกีารเสนอขาย การช าระราคาเสนอขาย อตัราส่วนการเสนอขาย การ
จองซื้อ การช าระเงินค่าหุ้น วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิได้รับการจัดสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน 
ตลอดจนเงื่อนไขและรายละเอยีดอื่นใดที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนตามทีเ่หน็สมควร 
ทัง้นี้ภายใตเ้งื่อนไขของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(3) ลงนามในเอกสารและสัญญาที่เกี่ยวข้อง แบบค าขออนุญาต การขอผ่อนผัน หนังสือบอกกล่าว 
ตลอดจนเอกสารใด ๆ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุน ซึง่รวมถงึการรบัรองเอกสารต่าง ๆ 
ทีเ่กีย่วขอ้งตลอดจนการน าหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ เขา้จดทะเบยีนเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนใน
ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรพัย”์) และด าเนินการใด ๆ ทีจ่ าเป็นและเกีย่วขอ้ง
กบัการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) 
ไดทุ้กประการ ภายใตเ้งื่อนไขของกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้ง 

(4) จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนช าระแล้วกบักรมพฒันาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ และมีอ านาจ
ด าเนินการต่าง ๆ ทีจ่ าเป็น เพื่อใหเ้ป็นไปตามค าสัง่ของนายทะเบยีน เพื่อใหก้ารด าเนินการจดทะเบยีน
เสรจ็สมบรูณ์ 

2 วตัถปุระสงคข์องการเพ่ิมทุนและแผนการใช้เงินทุน 

บรษิทัฯ มคีวามจ าเป็นตอ้งออกหุน้เพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่น เพื่อระดมทุนส าหรบัรองรบัแผนขยาย
ธุรกจิ เสรมิสรา้งความแขง็แกร่งทางการเงนิ และเพิม่ศกัยภาพในการด าเนินงานอย่างยัง่ยนื การออกหุน้เพิม่ทุนครัง้นี้จะ
ช่วยใหบ้รษิทัฯ มแีหล่งเงนิทุนเพยีงพอส าหรบัการลงทุนเชงิกลยุทธ ์ลดภาระหนี้สนิ และสรา้งมูลค่าเพิม่ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ใน
ระยะยาว 

ในกรณีที่หุ้นสามญัเพิ่มทุนที่บริษัทฯ ออกและเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right 
offering) ในครัง้นี้มผีูจ้องซือ้เตม็จ านวน บรษิทัฯ จะสามารถระดมทุนไดป้ระมาน 1,280.50 ลา้นบาท โดยบรษิทัฯ มี
วตัถุประสงคท์ีจ่ะน าเงนิทีไ่ด้รบัจากการเพิม่ทุนมาใชเ้พื่อ [1] เงนิลงทุนในการเขา้ซือ้นิคมอุตสาหกรรม [2] เงนิลงทุนใน
โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 2 และ [3] เงนิทุนหมุนเวยีน ส าหรบัธุรกจิเดมิของ FVC โดยมรีายละเอยีด 
ดงันี้ 

วตัถปุระสงคข์องการใช้เงิน 
จ านวนเงินโดยประมาณ 

(ล้านบาท) 
ก าหนดระยะเวลาการน า

เงินไปใช้ 
1. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิลงทุนในการเขา้ซื้อนิคมอุตสาหกรรม 370.00 ลา้นบาท ภายไตรมาส 3 ในปี 2568 
2. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพนู) 2 730.50 ลา้นบาท ภายในปี 2568 - 69 
3. เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีน ส าหรบัธุรกจิเดมิของ FVC1 180.00 ลา้นบาท ภายในปี 2568 - 69 

รวม 1,280.50 ล้านบาท  

หมายเหตุ: 1เงนิทุนหมุนเวยีน ส าหรบัธุรกจิเดมิของ FVC จ านวน 180 ลา้นบาท คาดวา่จะน าไปใชส้ าหรบัการน าเขา้สนิคา้จากต่างประเทศ การบรหิารจดัการสนิค้าคง
คลงั การบรหิารซพัพลายเชน และการควบคุมตน้ทุนภายในของธุรกจิหลกั 
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ปัจจุบนับรษิทัฯ ไดร้บัหนงัสอืแสดงเจตจ านง (“LOI”) ในการใชส้ทิธเิพิม่ทุนจากผูถ้อืหุน้เดมิบางส่วน (ทัง้นี้ LOI 
เป็นเพยีงการแสดงเจตจ านงในการจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนเท่านัน้ ไม่มเีงื่อนไขบงัคบัอื่นใดทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจองซือ้
หุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้) ในจ านวนเกนิกว่า 1,000 ลา้นหุน้ ดว้ยราคาเสนอขาย 0.50 บาทต่อหุน้ หรอืเทยีบเท่าเงนิเพิม่ทุนไม่
ต ่ากว่า 500 ลา้นบาท ทัง้นี้ภายหลงัการเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE ของบรษิทัฯ ในครัง้นี้เสรจ็สิน้จะสง่ผลให้ 
WIE เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทัฯ โดยโครงสรา้งรายไดข้องบรษิทัฯ จะเพิม่ขึน้จากรายไดจ้ากการขายทีด่นิในพืน้ทีน่ิคม
อุตสาหกรรมเวลิด์ (ล าพูน) 1 และ 2 โดยรายได้ในส่วนนี้อาจจะมคีวามผนัผวนกนัได้ในแต่ละปี ซึ่งขึน้อยู่กบัการโอน
กรรมสทิธิเ์พื่อรบัรูร้ายไดใ้นแต่ละปีของกลุ่มลกูคา้นิคมอุตสาหกรรม อย่างไรกต็ามบรษิทัฯ สามารถใหบ้รกิารธุรกจิผลติ
และจ าหน่ายระบบสาธารณูปโภคประเภทน ้าประปา และการบริการบ าบัดน ้าเสียซึ่งเป็นธุรกิจที่บริษัท ฯ มีความ
เชีย่วชาญ ซึง่จะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถสรา้งรายไดไ้ดใ้นระยะยาวจากการใหบ้รกิารแก่ลกูคา้ในนิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์
(ล าพูน) 1 และ 2 ทัง้นี้การเขา้ท ารายการไดม้าซึง่หุน้สามญั WIE ในครัง้นี้ บรษิทัฯ จะต้องรบัภาระหนี้สนิภายใน WIE 
จ านวน 826.53 ล้านบาท (อ้างอิงจากงบการเงินประจ าปี 2567 ของ WIE) ซึ่งเป็นหนี้สนิที่มีภาระดอกเบี้ย และ
จ าเป็นตอ้งมกีารลงทุนเพิม่เตมิส าหรบันิคมอุตสาหกรรมเวลิด ์(ล าพูน) 2 จ านวน 730.50 ลา้นบาท ทีบ่รษิทัฯ จะใชเ้งนิ
ทีไ่ดร้บัจากการออกหุน้สามญัเพิม่ทุนใหก้บัผูถ้อืหุน้เดมิ (Right offering) ในการลงทุนเพิม่เตมิ โดยจะส่งผลใหบ้รษิทัฯ 
มอีตัราสว่นทางการเงนิทีส่ าคญัตามตารางดงัต่อไปนี้ 

อตัราส่วนทางการเงิน 

การเข้าท ารายการได้มาซ่ึงหุ้น WIE 
อตัราส่วนทาง
การเงินภายใต้
สญัญากู้ยืมเงิน2/ 

ก่อน หลงั 
กรณีท่ี 1: บรษิทัฯ ระดมทนุ 

RO เป็นไปตามแผน 
กรณีท่ี 2: บรษิทัฯ ระดมทนุ 

RO ไม่เป็นไปตามแผน 
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เทา่) 2.14 2.14 2.14 - 
อตัราส่วนหนี้สนิต่อทนุ (เทา่) 0.50 0.21 0.76 2.00 
อตัราส่วนก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษ ีดอกเบีย้จา่ย และ
ค่าเสื่อมราคาต่อดอกเบีย้จา่ย1/ (เทา่) 

11.83 11.83 2.89 - 

หมายเหตุ: 1ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน เท่ากบั ก าไร (ขาดทุน) สุทธจิากการด าเนินงาน 12 เดอืนยอ้นหลงั จากวนัสิน้สุดไตรมาส 1/2568 
2อตัราส่วนทางการเงนิภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ มกีารควบคุมอตัราส่วนเดยีวคอื อตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน 

บรษิทัฯ มอีตัราส่วนทางการเงนิทีส่ าคญัภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ ทีก่ าหนดใหอ้ตัราส่วนหนี้สนิต่อทุน ใหไ้ม่เกนิ 
2 เท่า ทัง้นี้ภายหลงัการเขา้ท ารายการในครัง้นี้ กรณีที่บรษิัทฯ ระดมทุนได้ตามแผน อตัราส่วนหนี้สนิต่อทุนเท่ากบั 
0.21 เท่า แต่หากเป็นกรณีทีบ่รษิทัฯ ระดมทุนไดไ้ม่เป็นไปตามแผน ซึง่ไดเ้งนิเพิม่ทุนเพยีง 500 ลา้นบาท และตอ้งกูย้มื
เงนิเพิม่เตมิอกี 590.50 ลา้นบาท อตัราสว่นหนี้สนิต่อทุนเท่ากบั 0.76 เท่า ซึง่ทัง้สองกรณียงัอยู่ภายใตอ้ตัราสว่นหนี้สนิ
ต่อทุนทีถู่กก าหนดภายใตส้ญัญากูย้มืเงนิ 

3 ผลกระทบท่ีมีต่อผูถื้อหุ้น (Dilution effect) 

ผลกระทบจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุ้น 
(Right offering) มรีายละเอยีด ดงันี้ 

3.1 ผลกระทบต่อราคาหุ้น (Price dilution) 

ไม่มผีลกระทบต่อราคาหุน้ เนื่องจากราคาเสนอขายหุน้ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัฯ ตามสดัส่วนการถอืหุน้  
(Right offering) เท่ากบั 0.50 บาทต่อหุน้ ซึง่สงูกว่าราคาตลาดทีเ่ท่ากบั 0.41 บาทต่อหุน้ ทัง้นี้ราคาตลาดเท่ากบั ราคา
ตลาดถวัเฉลี่ยถ่วงน ้าหนักของบรษิัทฯ ย้อนหลงั 7 วนัท าการติดต่อกนัก่อนวนัประชุมคณะกรรมการบรษิัทฯ ครัง้ที่ 
5/2568 เมื่อวนัที ่18 มถุินายน 2568 (ระหว่างวนัที ่9 มถุินายน 2568 ถงึ 17 มถุินายน 2568) ทีเ่ท่ากบั 0.41 บาทต่อ
หุน้ (ขอ้มลูจาก SETSMART ของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย) 
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3.2 ผลกระทบต่อสิทธิในการออกเสียง (Control dilution) 

ในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ทุกรายจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถือหุน้ จะไม่มผีลกระทบต่อสดัส่วนการถือ
หุน้ โดยผูถ้อืหุน้เดมิ จะไม่ไดร้บัผลกระทบต่อสทิธใินการออกเสยีงดงักล่าว และในกรณีทีผู่ถ้อืหุน้ทุกรายไม่ใชส้ทิธจิอง
ซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุน บรษิทัฯ จะด าเนินการลดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัฯ โดยการตดัหุน้สามญัเพิม่ทุนส่วนทีค่งเหลอื
จากการเสนอขายทิง้ ท าใหจ้ านวนหุน้ช าระแลว้ไม่เปลีย่นแปลง และไม่เกดิผลกระทบต่อสดัสว่นการถอืหุน้ 

ในกรณีทีม่กีารจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถอืหุน้ครบทัง้จ านวน แต่ผู้ถอืหุน้มไิดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ
ของตนจะสง่ผลใหส้ทิธใินการออกเสยีงของผูถ้อืหุน้เดมิปรบัลดลงรอ้ยละ 81.92 โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

Control dilution = จ านวนสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ใหม่ 
จ านวนสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้เดมิ + จ านวนสทิธอิอกเสยีงของผูถ้อืหุน้ใหม่ 

 = 2,561.00 ลา้นหุน้ 
565.14 ลา้นหุน้ + 2,561.00 ลา้นหุน้ 

 = รอ้ยละ 81.92 

3.3 ผลกระทบต่อส่วนแบ่งก าไรต่อหุ้น (Earnings per share dilution หรอื EPS dilution) 

ในกรณีทีม่กีารจองซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถอืหุน้ครบทัง้จ านวน แต่ผูถ้อืหุน้มไิดใ้ชส้ทิธจิองซื้อ
ของตนจะสง่ผลใหส้ว่นแบ่งก าไรต่อหุน้ของผูถ้อืหุน้เดมิปรบัลดลงรอ้ยละ 81.92 โดยมรีายละเอยีด ดงันี้ 

EPS dilution = EPS ก่อนเสนอขาย1 – EPS หลงัเสนอขาย2 
EPS ก่อนเสนอขาย1 

 = 0.064232 – 0.011612 
0.064232 

 = รอ้ยละ 81.92 

โดยที:่ 
EPS กอ่นเสนอขาย1 = ก าไรสุทธสิ าหรบังวด 12 เดอืนยอ้นหลงั สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2568 

จ านวนหุน้สามญัทีช่ าระแลว้ 
 = 36.30 ลา้นบาท 

565.14 ลา้นหุน้ 
 = 0.064232 บาทต่อหุ้น 
EPS ก่อนเสนอขาย2 = ก าไรสุทธสิ าหรบังวด 12 เดอืนยอ้นหลงั สิน้สุดวนัที ่31 มนีาคม 2568 

จ านวนหุน้สามญัทีช่ าระแลว้ + จ านวนหุน้ทีเ่สนอขาย Right offering 
 = 36.30 ลา้นบาท 

565.14 ลา้นหุน้ + 2,561.00 ลา้นหุน้ 
 = 0.011612 บาทต่อหุ้น 

4 ความเหน็ของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนของบริษทัฯ 
ให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right offering) 

4.1 เหตผุลและความจ าเป็นของการเพ่ิมทุน 

คณะกรรมการบรษิัทฯ พิจารณาแล้ว มีความเหน็ว่า การออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนของบรษิัทฯ 
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ในครัง้นี้ มคีวามจ าเป็นและสมเหตุสมผล โดยมวีตัถุประสงค์
หลกัเพื่อเป็นแหล่งเงนิทุน ส าหรบัการน าเงนิไปใชต้ามวตัถุประสงคท์ีร่ะบุในขอ้ 2 ของสารสนเทศฉบบันี้ 
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หากพจิารณาถงึวธิกีารเสนอขายหุน้ในรูปแบบต่าง ๆ คณะกรรมการบรษิทัฯ ไดพ้จิารณาและเหน็ว่าการออก
และเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right offering) เป็นแนวทางการ
ระดมทุนที่มีความเหมาะสมสอดคล้องกบัวตัถุประสงค์ในการเพิ่มทุนครัง้นี้ ซึ่งจะท าให้บริษัทฯ ได้รบัเงินทุน และ
ความสามารถในการปรบัโครงสรา้งเงนิทุนในระยะเวลาอนัสัน้ อกีทัง้ การเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ
ตามสดัส่วนการถอืหุน้ ดงักล่าว เป็นการใหส้ิทธผิูถ้อืหุน้สามญัเดมิของบรษิทัฯ มสี่วนร่วมในการจองซือ้หุน้และมสีทิธิ
ไดร้บัผลตอบแทนจากผลประกอบการของบรษิทัฯ ร่วมกนัในอนาคต 

นอกจากนี้ คณะกรรมการบรษิทัฯ เหน็ว่าการเพิม่ทุนและการจดัสรรหุน้เพิม่ทุนในครัง้นี้ จะท าใหบ้รษิทัฯ มเีงนิ
สดเพื่อน ามาใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในการด าเนินธุรกจิ และช่วยเสรมิใหบ้รษิทัฯ มสีภาพคล่องทีด่ขี ึน้ รวมถงึสามารถ
น าเงินจ านวนดงักล่าวไปใช้ลงทุนต่อยอดในธุรกิจ โดยการเพิ่มทุนครัง้นี้ยงัช่วยเพิ่มฐานทุนของผู้ถือหุ้น ส่งผลให้
อตัราส่วนหนี้สนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ (Debt to Equity Ratio: D/E Ratio) ปรบัลดลงอย่างมนีัยส าคญั ซึง่จะเป็นการลด
ภาระต้นทุนทางการเงนิของบรษิทัฯ ตลอดจนส่งเสรมิใหฐ้านะทางการเงนิของบรษิทัมเีสถยีรภาพมากและความมัน่คง
มากขึน้ 

4.2 ความเป็นไปได้ของแผนการใช้เงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้นเพ่ิมทุน 

บรษิทัฯ คาดว่าจะด าเนินการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วน
การถอืหุน้ (Right offering) รวมทัง้ไดร้บัเงนิจากการเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนดงักล่าว ใหแ้ลว้เสรจ็ภายใน 2 เดอืน 
นับแต่วนัทีท่ีป่ระชุมผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัใิหเ้สนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุน ในการนี้ บรษิทัฯ จะน าเงนิทีไ่ดร้บัจากการเพิม่
ทุนดงักล่าวไปใชเ้พื่อวตัถุประสงคต์ามทีร่ะบุในขอ้ 2 ของสารสนเทศฉบบันี้ โดยบรษิทัฯ ไดด้ าเนินการตรวจสอบสถานะ
ทางกฎหมายและการเงนิของกจิการเป้าหมาย (Due Diligence) โดยทีป่รกึษาอสิระ ซึง่ตรวจพบประเดน็ทีม่คีวามส าคญั
และมีความเสี่ยงสูงคงค้างที่ต้องปรบัปรุงแก้ไข จ านวน 14 รายการ (โปรดพิจารณาสรุปประเด็นจากการรายงาน
ตรวจสอบสถานะทางการเงิน และสถานะทางกฎหมายของ WIE ในสารสนเทศสารสนเทศเกี่ยวกับการได้มาซึ่ง
สนิทรพัย์หุ้นสามญัของบรษิัท เวลิด์ อนิดสัเทรยีล เอสเตท จ ากดั หวัขอ้ 9 เงื่อนไขการเขา้ท ารายการ) อย่างไรก็ดี
ปัจจุบนั WORLD และ WIE ไดร้่วมกนัแกไ้ขประเดน็ความเสีย่งคงคา้ง ส่งผลใหม้ปีระเดน็คงคา้งทีอ่ยู่ระหว่างตดิตาม 2 
ประเดน็ ทีเ่กีย่วขอ้งกบัทีม่าของมลูค่าตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และตน้ทุนขายอสงัหารมิทรพัย ์โดย WIE 
คาดว่าจะปิดประเดน็ดงักล่าวได ้ภายในวนัที ่24 มถุินายน 2568 ซึง่จะเกดิขึน้ก่อนการลงนามในสญัญาจะซือ้จะขายหุน้
สามญั WIE รวมถงึการศกึษารายละเอยีดเกีย่วกบัทีต่ัง้นิคมอุตสาหกรรม โครงสรา้งการลงทุน และความเป็นไปไดข้อง
โครงการ เบื้องต้นจากการตรวจสอบยงัไม่พบประเดน็ที่อาจส่งผลกระทบต่อแผนการลงทุนหรอืเป็นอุปสรรคต่อการ
ด าเนินธุรกจิในอนาคต ทัง้นี้บรษิทัฯ อยู่ในขัน้ตอนการเจรจารายละเอยีดของแผนการลงทุนกบัฝ่ายทีเ่กีย่วขอ้ง และคาด
ว่าจะสามารถด าเนินการตามแผนงานทีว่างไวไ้ดต้ามระยะเวลาทีก่ าหนด 

4.3 ความสมเหตุสมผลของการเพ่ิมทุน แผนการใช้เงินท่ีได้จากการเสนอขายหุ้น รวมทัง้ความเพียงพอ
ของแหล่งเงินทุนในกรณีท่ีเงินได้จากการเสนอขายหุ้นสามญัเพ่ิมทุนไม่ครอบคลุมงบประมาณ
ทัง้หมดท่ีต้องใช้ตามแผนการด าเนินงาน 

คณะกรรมการบรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่า การเพิม่ทุนและแผนการใชเ้งนิทุนทีไ่ดร้บัจากการออกและเสนอขายหุน้
สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่นการถอืหุน้ (Right offering) จ านวน 1,280.50 ลา้นบาทในครัง้
นี้ มคีวามสมเหตุสมผล เนื่องจากบรษิทัฯ มแีผนเขา้ซือ้นิคมอุตสาหกรรม รวมถงึการพฒันาโครงสร้างพื้นฐาน ระบบ
สาธารณูปโภค และสิง่อ านวยความสะดวกภายในนิคม ซึง่เป็นโครงการส าคญัในการขยายธุรกจิของบรษิทัฯ โดยการ
เพิม่ทุนในครัง้นี้ จะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถจดัหาเงนิทุนได้ โดยไม่ต้องพึง่พาการกูย้มืจากสถาบนัการเงนิมากเกนิไป 
ลดภาระดอกเบีย้ และเสรมิสรา้งความมัน่คงของโครงสรา้งทางการเงนิ 
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นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีแผนใช้เงินเพิ่มทุนเพื่อพฒันาโครงการนิคมอุตสาหกรรมให้เป็นศูนย์กลางของ
อุตสาหกรรมเป้าหมาย เช่น อุตสาหกรรมพลังงานสะอาด อุตสาหกรรมการขนส่ง และอุตสาหกรรมการผลิตที่มี
มูลค่าเพิม่สงู ซึง่จะช่วยสรา้งมลูค่าเพิม่ใหก้บับรษิทัฯ ในระยะยาว โดยคณะกรรมการบรษิทัฯ เหน็ว่าการใชเ้งนิทุนตาม
แผนดงักล่าว มคีวามคุม้ค่า เนื่องจากเป็นการลงทุนทีส่ามารถสรา้งรายไดร้ะยะยาวจากการขายหรอืใหเ้ช่าพืน้ทีภ่ายใน
นิคมอุตสาหกรรม และเพิม่ขดีความสามารถของบรษิทัฯ ในการแขง่ขนัในอุตสาหกรรม 

อย่างไรกต็าม ในกรณีทีบ่รษิทัฯ ไม่ไดร้บัเงนิลงทุนครบตามเป้าหมาย บรษิทัฯ อาจพจิารณาปรบัลดขนาดการ
ลงทุนหรอืแบ่งการลงทุนเป็นระยะ (Phased Investment) โดยมุ่งเน้นไปที่โครงการที่มศีกัยภาพสูงสุดก่อน เพื่อให้
สามารถใชเ้งนิทุนทีไ่ดร้บัมาอย่างมปีระสทิธภิาพ โดยเริม่จากการลงทุนในโครงสรา้งพืน้ฐานทีจ่ า เป็น เพื่อใหส้ามารถ
ใหบ้รกิารไดใ้นระยะเริม่ต้น และใชร้ายไดจ้ากส่วนแรก (Phase I) ของโครงการเพื่อขยายการลงทุนในระยะถดัไป โดย
บรษิทัฯ อาจพจิารณาลดหรอืล่าชา้โครงการทีไ่ม่เร่งด่วน เพื่อรกัษาสภาพคล่องและลดความเสีย่งดา้นการเงนิ 

นอกจากนี้ ในกรณีที่เงนิทุนจากการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิัทฯ ให้แก่ผู้ถอืหุน้เดมิตาม
สดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ไม่เพยีงพอ บรษิทัฯ อาจพจิารณาจดัหาแหล่งเงนิทุนเพิม่เตมิจากช่องทางอื่น เช่น 
การกู้ยมืเงนิจากสถาบนัการเงนิผ่านสนิเชื่อโครงการ (Project Finance) หรอืเงนิกู้ระยะยาว ผ่านการพจิารณาอตัรา
ดอกเบีย้และเงื่อนไขทีเ่หมาะสม หรอือาจมองหาพนัธมติรทางธุรกจิหรอืการร่วมลงทุน (Strategic Partnership / Joint 
Venture) กบับรษิทัทีม่คีวามเชีย่วชาญในนิคมอุตสาหกรรมหรอืนักลงทุนสถาบนัทีส่นใจเขา้มาร่วมลงทุนในโครงการ 
โดยบรษิทัฯ อาจพจิารณาการออกหุ้นเพิม่ทุนในรูปแบบอื่น เช่น Private Placement (PP) ตามความเหมาะสม เพื่อ
เสนอขายหุน้ใหแ้ก่นักลงทุนเฉพาะรายทีส่นใจลงทุนในโครงการ ซึง่จะช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถด าเนินโครงการไดต้าม
แผนทีว่างไวโ้ดยไม่กระทบต่อแผนการขยายธุรกจิและความมัน่คงทางการเงนิของบรษิทัฯ 

4.4 ผลกระทบท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นต่อการประกอบธุรกิจของบริษทัฯ ตลอดจนฐานะทางการเงิน และผล
การด าเนินงานของบริษทัฯ อนัเน่ืองมาจากการเพ่ิมทุนและการด าเนินการตามแผนการใช้เงิน 

คณะกรรมการบรษิทัฯ มคีวามเหน็ว่า การระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิัทฯ 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดมิตามสดัส่วนการถือหุ้น (Right offering) ในครัง้นี้ จะช่วยเพิม่ศกัยภาพให้บรษิัทฯ สามารถขยาย
ขอบเขตการประกอบธุรกจิ ไปสูธุ่รกจิทีเ่กีย่วขอ้งกบันิคมอุตสาหกรรม และยงัช่วยใหบ้รษิทัฯ สามารถต่อยอดธุรกจิเดมิ
ในกลุ่ม Industrial & OEM ไดอ้ย่างมปีระสทิธภิาพ ผ่านการขยายฐานลูกคา้ในกลุ่มอุตสาหกรรมและนิคมอุตสาหกรรม 
ทีบ่รษิทัฯ สามารถน าเสนอบรกิารดา้นระบบกรองของเหลวและระบบปรบัสภาพน ้าใหแ้ก่โรงงานอุตสาหกรรมทีเ่ขา้มา
ตัง้ฐานการผลิตในนิคม ซึ่งช่วยสร้างรายได้ระยะยาวให้แก่บริษัทฯ นอกจากนี้การขยายธุรกิจเข้าสู่โครงการนิคม
อุตสาหกรรมดงักล่าว จะช่วยใหบ้รษิทัฯ มโีอกาสพฒันาโครงสรา้งพืน้ฐานทีเ่กีย่วขอ้ง เช่น ระบบน ้าด ีระบบบ าบดัน ้า
เสยี และระบบสาธารณูปโภคที่จ าเป็น ซึ่งจะเพิม่มูลค่าให้กบันิคมและช่วยดึงดูดนักลงทุนอุตสาหกรรมให้เขา้มาใช้
บรกิารของบรษิทัฯ มากขึน้ 

รวมถงึการพจิารณาใชแ้หล่งเงนิทุนจากการระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ 
ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ยงัช่วยลดภาระหนี้สนิ ดอกเบีย้ และค่าใชจ้่ายทีเ่กดิจากการ
กู้ยมืเงนิ เพื่อเขา้ลงทุนในโครงการดงักล่าวของบรษิทัฯ ซึ่งจะช่วยเพิม่ความแขง็แกร่ง ในด้านโครงสร้างทางการเงนิ 
และภาระหนี้สนิต่อทุนของบรษิทัฯ ในระยะยาว รวมถงึยงัช่วยเพิม่ความยดืหยุ่น ในดา้นฐานะทางการเงนิ ส าหรบัการ
ตอบรบัโอกาสการลงทุนในอนาคต ที่อาจช่วยสร้างการเติบโตของธุรกจิ และสร้างรายได้และผลก าไรที่มัน่คงให้แก่
บรษิทัฯ ในระยะยาว ดงันัน้ การระดมทุนผ่านการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิม่ทุนของบรษิทัฯ ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิ
ตามสดัส่วนการถอืหุน้ (Right offering) ดงักล่าว จะไม่ส่งผลกระทบในทางลบต่อการประกอบธุรกจิ ฐานะการเงนิ และ
ผลการด าเนินงานของบรษิทัฯ 
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5 ค ารบัรองของคณะกรรมการบริษทัฯ เก่ียวกบัการเพ่ิมทุน 

ในกรณีทีก่รรมการของบรษิทัฯ ไม่ปฏบิตัหิน้าทีใ่หเ้ป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ 
ตลอดจนมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยความซื่อสตัยส์จุรติและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชน์ของบรษิทัฯ ในเรื่องทีเ่กีย่วกบัการ
เพิม่ทุน โดยกระท าการหรอืละเวน้การกระท าการใดอนัเป็นการไม่ปฏบิตัหิน้าทีด่งักล่าว และก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่
บรษิัทฯ บรษิัทฯ สามารถเรยีกร้องค่าสนิไหมทดแทนจากกรรมการคนนัน้ได้ แต่หากบรษิัทฯ ไม่เรยีกร้องค่าสนิไหม
ทดแทนดงักล่าว ผู้ถือหุ้นซึ่งถือหุ้นรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทัง้หมด จะแจ้งให้บรษิัทฯ 
ด าเนินการเรยีกรอ้งได ้และหากบรษิทัฯ ไม่ด าเนินการตามทีผู่ถ้อืหุน้แจง้ ผูถ้อืหุน้นัน้ ๆ สามารถฟ้องรอ้งค่าเสยีหายจาก
กรรมการคนดงักล่าวแทนบรษิทัฯ ได ้ตามมาตรา 85 แห่งพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 (รวมทัง้ทีม่กีาร
แกไ้ขเพิม่เตมิ) นอกจากนี้ หากการกระท าหรอืการละเวน้การกระท าการใดของกรรมการ อนัเป็นการไม่ปฏบิตัหิน้าทีใ่ห้
เป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์และขอ้บงัคบัของบรษิทัฯ ตลอดจนมตทิีป่ระชุมผูถ้อืหุน้ดว้ยความซื่อสตัย ์สุจรติ และ
ระมดัระวงัรกัษาผลประโยชน์ดงักล่าวแก่บรษิทัฯ ได ้หรอืผูถ้อืหุน้ซึง่ถือหุน้และมสีทิธอิอกเสยีงรวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละ 
5 ของจ านวนสทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษิทัฯ จะแจง้ใหบ้รษิทัฯ ด าเนินการดงักล่าวได ้ซึง่หากบรษิทัฯ ไม่ด าเนินการ
ตามทีผู่ถ้อืหุน้แจง้ภายใน 1 เดอืนนับแต่วนัทีไ่ดร้บัแจง้ ผูถ้อืหุน้ดงักล่าว สามารถใชส้ทิธฟ้ิองรอ้งเรยีกคนืประโยชน์จาก
กรรมการนัน้แทนบรษิทัฯ ได ้ตามมาตรา 89/18 แห่งพระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์พ.ศ. 2535 (รวมทัง้
ทีม่กีารแกไ้ขเพิม่เตมิ) 

 

บรษิทัฯ ขอรบัรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานนี้ถูกตอ้งและครบถว้นทุกประการ 

 

ขอแสดงความนบัถอื 
 
 
 

ดร. วจิติร เตชะเกษม 
กรรมการผูจ้ดักการ 
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