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รายงานการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 1/2568 
บริษัท ฟิลเตอร์ วิชั่น จ ากัด (มหาชน) 

 
วันที่ประชุม : วันท่ี 8 สิงหาคม 2568 เวลา 14.00 น. 
รูปแบบการประชุม  : การประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (e-EGM) 
สถานที่ถ่ายทอดสด  : ณ ห้องประชุมบริษัท เลขท่ี 95 ซอยรามอินทรา 117 ถนนรามอินทรา แขวงมีนบุรี เขตมีนบรุี 

กรุงเทพมหานคร 10510 
 

 
เร่ิมการประชุมเวลา 14.00 น. 
 
 นายวุฒิไกร เกรียงไกรยศ ได้รับมอบหมายให้ท าหน้าที่เป็นผู้ด าเนินการประชุม ผู้ด าเนินการประชุมได้แจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า 
การประชุมวันนี้เป็นไปตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ.2535 (“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด”) มาตรา 103 ในการ
ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ต้องมีผู้ถือหุ้นและผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น มาประชุมไม่น้อยกว่ายี่สิบห้าคน หรือไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ านวนผู้ถือหุ้นทั้งหมด และต้องมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่าหนึ่งในสาม ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้ทั้งหมดจึงจะเป็นองค์ประชุม
และตามข้อบังคับบริษัท ข้อ 34 การประชุมผู้ถือหุ้นไม่ว่าจะเป็นการประชุมด้วยตนเองหรือการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์  
ต้องมีผู้ถือหุ้น และผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น เข้าประชุมรวมกันไม่น้อยกว่ายี่สิบห้าคน และต้องมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่า 
หนึ่งในสามของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้ทั้งหมด หรือมีผู้ถือหุ้นและผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้นมาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง  
ของจ านวนผู้ถือหุ้นทั้งหมด และต้องมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่าหนึ่งในสามของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้ทั้งห มด จึงจะครบ 
เป็นองค์ประชุม 
 ในการประชุมครั้งนี้บริษัทได้ใช้บริการจัดการประชุมจาก บริษัท ควิดแลบ จ ากัด ซึ่งเป็นระบบที่สอดคล้องกับประกาศ
กระทรวงดิจิทัลเพื่อเศรษฐกิจและสังคม เรื่อง มาตรฐานการรักษาความมั่นคงปลอดภัยของการประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์  
พ.ศ. 2563 รวมถึงผ่านการรับรองระบบการควบคุมการประชุมจากส านักงานพัฒนาธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์ 
 เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคลก าหนด บริษัทมีการบันทึกวีดีทัศน์/ภาพถ่ายการประชุม  
โดยผู้ถือหุ้นสามารถเข้ารับชมได้ภายหลังการประชุมผ่านทางเว็บไซต์ของบริษั ท รวมทั้งช่ือและนามสกุลของผู้ถือหุ้นและ 
ผู้ได้รับมอบฉันทะท่ีสอบถามและแสดงความคิดเห็น จะปรากฏอยู่ในรายงานการประชุม 
 
 จากนั้นผู้ด าเนินการประชุมได้แนะน าคณะกรรมการบริษัทจ านวน 9 ท่าน ดังมีรายนามดังนี้  
กรรมการที่เข้าร่วมประชุม ณ ห้องประชุมบริษัท  
 1. นายวิทิต สัจจพงษ ์ กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการบริษัท 
 2. ดร.วิจิตร เตชะเกษม กรรมการบริษัท/ ประธานกรรมการบริหาร/ กรรมการบริหารความเสี่ยง/  

  กรรมการผู้จดัการ 
 3. นางสาวปานจิต ฉิมพาล ี กรรมการบริษัท/ กรรมการบรหิาร/ ผู้ช่วยผู้จัดการทั่วไป ฝา่ยบัญชีและการเงิน 
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กรรมการทีเ่ข้าร่วมประชุมผ่านสือ่อิเล็กทรอนิกส์ 
 1. นายธเนตร ข าเชิดชูไชย กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ/  
   ประธานกรรมการบริหารความเสีย่ง 
 2. นายเกียรติพร ศิริชัยสกุล กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ/ ประธานกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน/ กรรมการบริหารความเสี่ยง 
 3. ธีรณัฏฐ์ ตั้งสถาพรพงษ ์ กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ 
 4. นางนลินธรณ์ เลิศสิทธิชัยโชค กรรมการอิสระ/ กรรมการสรรหาและพิจารณาคา่ตอบแทน 
 5. นายมนตรี ประจันพาณิชย ์ กรรมการบริษัท/ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน/  
   กรรมการบริหารความเสีย่ง 
 6. นายธนพรรจน์ ตันติวัฒนวิจิตร กรรมการบริษัท/ กรรมการบรหิาร/ ผู้จดัการทั่วไป 
 
กรรมการที่ไม่เข้าร่วมประชุม 
 ไม่ม ี

กรรมการบริษัทท่ีเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง ท้ังสิ้น 9 ท่าน คิดเป็นร้อยละ 100 ของกรรมการทั้งหมด 
 
 จากนั้น ผู้ด าเนินการประชุมได้แนะน ากรรมการบริหาร ผู้บริหาร ทีป่รึกษากฎหมาย และผูส้อบบัญชขีองบริษัทท่ีเข้าร่วม
ประชุมผา่นสื่ออิเล็กทรอนิกส์ ดังมรีายนามต่อไปนี้  
กรรมการบริหารและผู้บริหาร รายนามดังนี ้
 1. นายสมชาย หงษา กรรมการบริหาร และ ผู้จดัการฝ่ายบริหารห่วงโซ่อุปทาน 
 2. นางสาวธนาพา เตชะเกษม กรรมการบริหาร และ ผู้จดัการฝ่ายจัดซื้อ 
 3. นายรัฐพนธ์ ทาทอง กรรมการบริหาร 
 
ที่ปรึกษากฎหมายของบริษัท จากบริษัท พรีเมียร์ ลอว์เยอร์ จ ากัด เพื่อตอบข้อซักถามของผู้ถือหุ้น และตรวจสอบการออกเสียง
ลงคะแนนในวันนี้ เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อบังคับของบริษัท  
 คุณพจน์ คมน์อนันต ์
 
ผู้สอบบญัชีของบริษัทประจ าปี 2568 จากบริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด รายนามดังนี ้
 1. คุณอรวรรณ เตชวัฒนสิริกลุ  
 2. คุณปัทมา วันประสิทธ์ิพร 
 3. คุณธัญพิชชา งามญาณ 
 4. คุณอรอุมา แสงโทโพธิ์       
 
ที่ปรึกษาการเงินอิสระ จากบริษัท แอ๊ดวานซ์ แคปปิตอล เซอร์วิสเซส จ ากัด 
 คุณนิธิศ ติรวิบลูสิน 
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อาสาพิทักษ์สิทธิผู้ถือหุ้น ผูร้ับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผูล้งทนุไทย  
 คุณทองทศ แพงลาด 
 
 จากนั้นผู้ด าเนินการประชุม ได้แจ้งต่อท่ีประชุมว่า ขณะนี้มีผู้ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมด้วยตนเองและโดยผู้รับมอบฉันทะจ านวน 
34 คน โดยมาประชุมด้วยตนเองจ านวน 5 คน และโดยผู้รับมอบฉันทะจ านวน 29 คน นับจ านวนหุ้นได้ทั้งสิ้น 249,648,250 หุ้น 
คิดเป็นร้อยละ 44.17 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด ครบเป็นองค์ประชุม และได้เชิญนายวิทิต สัจจพงษ์ ประธาน
กรรมการบริษัท ท าหน้าที่เป็นประธานท่ีประชุมผู้ถือหุ้น (“ประธานฯ”) ครั้งนี้ กล่าวเปิดประชุม 
 
 ประธานฯ ได้กล่าวเปิดการประชุม และมอบหมายให้ผู้ด าเนินการประชุม ช้ีแจงหลักเกณฑ์ วิธีปฏิบัติในการออกเสียง
ลงคะแนน และการซักถามในห้องประชุม  
 ผู้ด าเนินการประชุม ได้ช้ีแจงขั้นตอนการเข้าร่วมประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ และการนับคะแนนเสียง  
ใหท้ี่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบ ดังนี้  

1. การประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น บริษัทจะพิจารณาวาระต่าง ๆ ตามล าดับที่ก าหนดไว้ในหนังสือเชิญประชุม และเปิด
โอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามก่อนลงมติ และจะแจ้งผลคะแนนต่อที่ประชุมเมื่อมีการนับคะแนนเสียงในวาระนั้น ๆ  
เสร็จสิ้นตามล าดับ 

2. การประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งนี้ การออกเสียงลงคะแนน ให้ถือ 1 หุ้น เป็น 1 เสียง ท้ังนี้ ในการด าเนินการประชุม 
ในแต่ละวาระ ผู้ถือหุ้นสามารถออกเสียงลงคะแนน “เห็นด้วย” “ไม่เห็นด้วย” หรือ “งดออกเสียง” ได้ในแต่ละวาระ 

3. การนับคะแนนเสียง บริษัทใช้วิธีหักคะแนนเสียง “ไม่เห็นด้วย” หรือ “งดออกเสียง” ออกจากจ านวนเสียงทั้งหมด 
ที่เข้าร่วมประชุมลงคะแนน และส่วนที่เหลือจะถือเป็นคะแนนเสียงที่ “เห็นด้วย” (ยกเว้นบางกรณีซึ่งต้องใช้มติ
เห็นชอบที่แตกต่างออกไป ซึ่งจะได้แจ้งให้ท่านผู้ถือหุ้นทราบอีกครั้งก่อนลงคะแนนในวาระนั้น ๆ) โดยขอให้ผู้ถือหุ้น 
ที่ประสงค์จะลงคะแนน “ไม่เห็นด้วย” หรือ “งดออกเสียง” กดปุ่มลงคะแนนภายในเวลา 1 นาที หากไม่กดปุ่ม
ลงคะแนนภายในระยะเวลาที่ก าหนดจะถือว่าผู้ถือหุ้นเห็นด้วยในวาระนั้น ๆ  
 ในกรณีที่ลงคะแนนเสียงไปแล้วนั้น และยังอยู่ในเวลาลงคะแนนเสียงหากผู้ถือหุ้นประสงค์จะแก้ไขการลงคะแนน 
ผู้ถือหุ้นสามารถกดปุ่มลงคะแนนเสียงอีกครั้ง และท าการแก้ไขผลการลงคะแนนเสียงได้จนกว่าจะครบก าหนดปิด
ช่วงเวลาการลงคะแนนเสียง 

4. กรณีผู้รับมอบฉันทะ รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้นหลายรายผู้ถือหุ้นสามารถลงคะแนนเสียงทั้งของตนเองและ  
จากผู้มอบฉันทะได้ในคราวเดียวกัน 

5. ผู้ถือหุ้นที่ท าหนังสือมอบฉันทะให้ผู้อื่นเข้าร่วมประชุม และเป็นแบบออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของ  
ผู้ถือหุ้นนั้น บริษัทได้น าคะแนน “เห็นด้วย” “ไม่เห็นด้วย” หรือ “งดออกเสียง” ตามความประสงค์ของผู้ถือหุ้น 
บันทึกรวมไว้ในการลงทะเบียนเพื่อลงมติตามวาระไว้แล้ว 

6. วาระที่ 1 ถึงวาระที่ 3 มีความเช่ือมโยงและเป็นเงื่อนไขซึ่งกันและกัน ดังนั้น หากวาระใดวาระหนึ่งไม่ได้รับอนุมัติจาก
ที่ประชุมผู้ถือหุ้นไม่ว่าด้วยเหตุผลใด ๆ ให้ถือว่าวาระที่ได้รับอนุมัติไปก่อนหน้านั้นเป็นอันยกเลิกเสมือนไม่ได้มีการ
น าเสนอวาระดังกล่าวต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นและบริษัทจะไม่น าเสนอวาระที่เหลืออยู่ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณา
อนุมัติต่อไป 
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 การนับคะแนนเสียงในท่ีประชุมผู้ถือหุ้น 
1. วาระที่ต้องใช้คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน ได้แก่ วาระที่ 1 และวาระที่ 2 
2. วาระที่ต้องใช้คะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน ได้แก่ วาระที่ 3 
3. กรณีผู้ถือหุ้นที่มีค าถามหรือต้องการแสดงความคิดเห็น โปรดส่งค าถามผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ โดยกดเมนู  

“พิมพ์ค าถาม” ท าการพิมพ์ข้อซักถามหรือความคิดเห็นของท่าน และกดปุ่ม “ส่ง” หรือประสงค์จะสอบถาม 
โดยการสนทนา คลิกที่สัญลักษณ์ยกมือ และรอให้ทางบริษัทอนุญาต เมื่อถึงคิวการถามค าถาม เจ้าหน้าท่ีจะเรียกช่ือ
ผู้ถือหุ้น ขอให้ผู้ถือหุ้นเปิดไมค์ หรือทั้งไมค์และภาพ (VDO) บนหน้าจอการประชุม เพื่อถามค าถามด้วยตัวท่านเอง 
พร้อมแจง้ ช่ือ นามสกุล ว่าเป็นผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ ก่อนสอบถามค าถาม 

• ในกรณีที่มีค าถามที่เกี่ยวข้องในวาระนั้น ๆ ถูกส่งเข้ามาในระบบเป็นจ านวนมาก บริษัทจะเป็นผู้พิจารณา
คัดเลือกค าถามตามความเหมาะสม 

• หากมีค าถามทีไ่ม่เกี่ยวข้องกับวาระที่ก าลังพิจารณา บริษัทจะน าไปตอบในวาระอื่น ๆ  
บริษัทขอความร่วมมือกรณีถามโดยการสนทนา ขอให้สอบถามเข้ามาเฉพาะในช่วงเวลาที่บริษัทเปดิโอกาสให้ซักถาม  
และขอให้ผู้ถือหุ้นสอบถามค าถามที่เกี่ยวเนื่องกับวาระการประชุมนัน้ 

ภายหลังสิ้นสุดการซักถามในแต่ละวาระบริษัทจะเปิดให้มีการออกเสียงลงคะแนน ผู้ถือหุ้นสามารถออกเสียงลงคะแนน
ตามขั้นตอนดังน้ี 
 โดยกดที่เมนู “ลงคะแนน”  

1) คลิกท่ีแถบเครื่องมือแรกทางด้านซ้ายมือ 
2) กดปุ่มลงคะแนนเสยีงตามความประสงค์  เห็นด้วย , ไมเ่ห็นด้วย หรอื งดออกเสียง 
3) กดปุ่ม “ส่ง” และจะได้รับป๊อปอัพแจ้งเตือนว่า ส่งการลงคะแนนเรียบร้อย 

หากท่านผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ ไม่ได้มีการกดปุ่มออกเสียงใดๆ เลย บริษัทจะถือว่า “เห็นด้วย” ในวาระนั้นๆ 
 
 กรณีผู้ถือหุ้นประสบปัญหาการเข้าระบบประชุม หรือระบบการลงคะแนนเสียง กรุณาศึกษาและปฏิบัติตามค าแนะน า  
ที่ได้แจ้งไปพร้อมหนังสือเชิญประชุม หรือติดต่อ บริษัท ควิดแลป จ ากัด ที่หมายเลขโทรศัพท์ 02 013 4322 หรือ 080 008 7616 
 
 นอกจากนี้ผู้ด าเนินการประชุมได้รายงานให้ที่ประชุมทราบว่า บริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นสามารถส่งค าถามล่วงหน้า
ส าหรับการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นในครั้งนี้ ตั้งแต่วันที่ 24 กรกฎาคม 2568 โดยมีรายละเอียดตามหนังสือบอกกล่าวเรียกประชุม
วิสามัญผู้ถือหุ้นท่ีได้จัดส่งให้แก่ผู้ถือหุ้นพิจารณาเป็นการล่วงหน้าแล้ว 
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 จากนั้นประธานฯ ได้กล่าวด าเนินการประชุมเพื่อพิจารณาเรื่องตา่งๆ ตามระเบียบวาระดังนี้ 
 
วาระที่ 1 พิจารณาอนุมัติการเข้าท ารายการได้มาซ่ึงหุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด (“WIE”) 
 ประธานฯ ได้มอบหมายให้นายนิธิศ ติรวิบูลสิน ผู้ควบคุมการปฏิบัติงาน ในสายงานที่ปรึกษาทางการเงิน บริษัท  
แอ๊ดวานซ์ แคปปิตอล เซอร์วิสเซส จ ากัด เป็นผู้น าเสนอรายละเอียดต่อท่ีประชุม  
 นายนิธิศ ติรวิบูลสิน ได้รายงานต่อที่ประชุมว่า  
 ที่มาของการท ารายการ 
 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท ฟิลเตอร์ วิช่ัน จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท” หรือ “FVC”) ครั้งที่ 2/2568 เมื่อวันที่ 21 
มีนาคม 2568 และ ครั้งที่ 4/2568 เมื่อวันท่ี 28 พฤษภาคม 2568 ได้มีมติอนุมัติให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ
รายการได้มาซึ่งหุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด (“WIE”) เป็นจ านวนทั้งสิ้น 1,700,000 หุ้น หรือคิดเป็นร้อย
ละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนและช าระแล้ว คิดเป็นจ านวนเงินรวมไม่เกิน 370,000,000 บาท หรือในราคาหุ้นละไม่เกิน 217.65 
บาทต่อหุ้น (“ธุรกรรมการเข้าลงทุนซื้อหุ้นสามัญ WIE”) โดยเป็นการซื้อหุ้นจากบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรช่ัน จ ากัด (มหาชน) 
(“WORLD”) โดยช าระค่าตอบแทนเป็นเงินสด และได้อนุมัติให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนเพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม โดยมีขนาดรายการเท่ากับ 94.15 ตามเกณฑ์มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน 
 โดยการเพิ่มทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 1,500,000,000.00 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 
3,000,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท เพื่อรองรับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วน
การถือหุ้น (Right offering) ในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 5.30839136 หุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.50 บาท 
 ต่อมาที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทครั้งที่ 5/2568 ซึ่งจัดประชุมเมื่อวันที่ 18 มิถุนายน 2568 ได้มีการอนุมัติ
เปลี่ยนแปลงในรายละเอียดเกี่ยวกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนเพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 

 โดยการเพิ่มทุนจดทะเบียนใหม่ จ านวน 1,280,500,000.00 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนไม่เกิน 
2,561,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท เพื่อรองรับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วน
การถือหุ้น (Right Offering) ในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 4.531596757 ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.50 บาท 

 การเพิ่มทุนในครั้งนี้ มีวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้: 

หมายเหตุ: 1/  เงินทุนหมุนเวียน ส าหรับธุรกิจเดิมของ FVC จ านวน 180 ล้านบาท คาดว่าจะน าไปใช้ส าหรับการน าเข้าสินค้าจากต่างประเทศ การบริหารจัดการสินค้าคง
คลัง การบริหารซัพพลายเชน และการควบคุมต้นทุนภายในของธุรกิจหลัก 

 

วัตถุประสงค์ของการใช้เงิน 
จ านวนเงิน 

โดยประมาณ (ล้านบาท) 

ก าหนดระยะเวลา 

การน าเงินไปใช้ 

1. เพื่อใช้เป็นเงินลงทุนในการเข้าซื้อนิคมอุตสาหกรรม 370.00 ภายในไตรมาส 3 ในปี 2568 

2. เพื่อใช้เป็นเงินลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 730.50 ภายในปี 2568 - 2569 

3. เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน ส าหรับธุรกิจเดิมของ FVC1/ 180.00 ภายในปี 2568 - 2569 

รวม 1,280.50 
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โครงสร้างการเข้าท าธุรกรรมและแหล่งเงินทุนที่ใช้ในการซื้อสินทรัพย์ 

 

 

 

 แผนการจัดหาแหล่งเงินทุนเพื่อการลงทุน: กรณีได้เงินทุนครบตามเป้าหมาย 

 บริษัทมีแผนจัดหาเงินทุนรวมไม่เกิน 1,100.50 ล้านบาท โดยมาจากการเพิ่มทุนแบบ Right Offering แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 
โดยจะมีการเสนอขายหุน้จ านวนมากกว่า 1,000 ล้านหุ้น ที่ราคาเสนอขาย 0.50 บาท/หุ้น และคาดว่าเงินท่ีได้จะไมต่่ ากว่า 500 ล้าน
บาท (คาดว่าจะได้รับเงิน RO ใน Q3/2568 และคาดว่าจะไม่มีความจ าเป็นต้องเสนอขายหุ้นแบบ Private Placement) 

 แผนการจัดหาแหล่งเงินทุนเพื่อการลงทุน: กรณีได้เงินทุนไม่ครบตามเป้าหมาย 

 หากได้เงินจาก Right Offering เพียง 500 ล้านบาท บริษัทจะพิจารณากู้เพิ่มจาก สถาบันการเงิน จ านวน 590.50 ล้าน
บาท โดยทางบริษัทฯ ได้มีการหารือเบื้องต้นกับสถาบันการเงินแล้ว และได้รับการตอบรับในทางบวก 

 ข้อดี ข้อด้อย และความเสี่ยง 

 ข้อดี ข้อด้อย และความเสี่ยงของการเข้าท ารายการ 
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 ข้อดีและข้อด้อยของการไม่เข้าท ารายการ 

 
 การประเมินมูลค่าหุ้นสามัญ 

สรุปความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระต่อรายการได้มาซ่ึงสินทรัพย์ 

ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเห็นว่าวิธีปรับปรุงมูลค่าหุ้นตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) เป็นวิธีการ
ประเมินมูลค่าที่เหมาะสม โดยมีมูลค่าเท่ากับ 574.75 ล้านบาท หรือคิดเป็นมูลค่าหุ้นละ 338.09 บาทต่อหุ้น ซึ่งวิธีการประเมิน
มูลค่านี้สะท้อนฐานะทางการเงิน ณ ขณะใดขณะหนึ่ง และมูลค่าทรัพย์สินตามที่ได้บันทึกบัญชีไว้ โดยไม่ได้พิจารณาถึงความสามารถ
ในการท าก าไรและผลการด าเนินงานของ WIE ในอนาคต อย่างไรก็ดี WIE ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ประเภทนิคม
อุตสาหกรรมเพื่อขาย ซึ่งมูลค่าที่ดินเป็นต้นทุนหลักของธุรกิจ และเป็นปัจจัยส าคัญต่อการก าหนดราคาขาย ที่ส่งผลต่อรายได้ของ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทนิคมอุตสาหกรรมเพื่อขาย  

นอกจากน้ี ปัจจุบัน WIE ได้มีการพัฒนาท่ีดินนิคม 1 เสร็จเรียบร้อย และมีพื้นท่ีเหลือขายอยู่ไม่มาก ในขณะที่นิคม 2 ซึ่งจะ
ถือเป็นแหล่งรายได้หลักของ WIE ในอนาคตนั้น อยู่ระหว่างการด าเนินการซื้อท่ีดินและพัฒนา ดังนั้นวิธีการปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี
ที่สะท้อนมูลค่าปัจจุบันของสินทรัพย์ที่ WIE ถือครองอยู่ในปัจจุบัน จึงเป็นหนึ่งในวิธีการประเมินมูลค่าที่เหมาะสม และสะท้อนภาพ
กิจการในปัจจุบัน และมูลค่าของ WIE ได้ ซึ่งเมื่อเปรียบเทียบมูลค่ายุติธรรมของ WIE ที่ประเมินได้กับราคาซื้อขายซึ่งก าหนดไว้ไม่
เกิน 217.65 บาทต่อหุ้น จะมีมูลค่าสูงกว่าราคาซื้อขายที่เท่ากับ 120.44 บาทต่อหุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 55.34 จึงสรุปได้ว่าราคา
การเข้าท ารายการในครั้งนี้มีความเหมาะสม เนื่องจากราคาซื้อขายต่ ากว่ามูลค่ายุติธรรมที่ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

 ดังนั้น เมื่อพิจารณาจากข้อดี ข้อด้อย และความเสี่ยงของการเข้าท ารายการ และไม่เข้าท ารายการ วัตถุประสงค์ของการ
เข้าท ารายการ ความเหมาะสมของราคา และเง่ือนไขในการเข้าท ารายการ ที่ปรึกษาทางการเ งินอิสระมีความเห็นว่าการเข้าท า
รายการได้มาซึ่งสินทรัพย์ในการเข้าลงทุนในบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด มีความเหมาะสม และที่ประชุมผู้ถือหุ้นควร
อนุมัติการเข้าท ารายการ 
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 ทั้งนี้การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัตหิรือไม่อนุมัติการเข้าท ารายการดังกล่าว ข้ึนอยู่กับดุลยพินิจของผู้ถือหุ้นแต่ละราย
เป็นส าคัญ ผู้ถือหุ้นจึงควรท าการศึกษาข้อมูลทั้งหมดที่ปรากฎในรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และเอกสาร
ทั้งหมดที่ส่งมาพร้อมกันกับหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นในครั้งนี้ และใช้ดุลยพินิจเพื่อลงมติอย่างรอบคอบ 

 ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็น  

 มีข้อซักถามจากท่ีประชุม ดังน้ี 

 1. นายทองทศ แพงลาด ผู้รับมอบฉันทะจากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทุนไทย 
 

 ค าถาม : การเข้าซื้อกิจการ WIE ซึ่งเป็นธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และนิคมอุตสาหกรรม มีความสอดคล้องกับธุรกิจหลักของ 
FVC ที่เป็นธุรกิจระบบบ าบัดน้ าและธุรกิจบริการทางการแพทย์ที่ให้ความส าคัญต่อสุขอนามัยเป็นพิเศษอย่างไร? บริษัทวางแผนจะ
สร้าง Synergy (การท างานร่วมกัน) ระหว่างทั้งสองธุรกิจอย่างไรให้เกิดประโยชน์สูงสุด 
 ค าตอบ : การเข้าเข้าลงทุนใน WIE ในครั้งนี้ของบริษัท มาจากความเช่ียวชาญของบริษัทในด้านระบบการผลิตน้ าบริสุทธิ์ 
และระบบด้านสาธารณูปโภค ซึ่งผู้ประกอบการในนิคมมีความต้องการใช้น้ า และระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ อยู่อย่างต่อเนื่องในการ
ประกอบธุรกิจหรือด าเนินการต่าง ๆ ท าให้บริษัทต้องการที่จะเข้าลงทุนใน WIE เพื่อให้บริการงานด้านสาธารณูปโภค ซึ่งส่งผลให้
กลุ่มบริษัทจะมีรายได้การใช้บริการสาธารณูปโภคเข้ามาเป็นรายได้อย่างต่อเนื่อง (Recurring Income) ซึ่งจะท าให้บริษัทมีรายได้
เพิ่มขึ้น การเข้าลงทุนในครั้งนี้จะช่วยเพิ่มโอกาสในการเข้าถึงฐานลูกค้ากลุ่มใหม่ภายในนิคมอุตสาหกรรม อีกทั้งยังสามารถที่จะต่อ
ยอดธุรกิจในการเข้าบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภคภายในนิคมอุตสาหกรรมที่จะท าให้บริษัทสามารถสร้างรายได้ที่แน่นอนได้ใน
ระยะยาว นอกจากนี้ บริษัทจะได้เข้าสู่ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทนิคม ซึ่งจะช่วยให้บริษัทสามารถกระจายแหล่งรายได้ให้
มีความหลากหลายมากขึ้น ทั้งในแง่ของแหล่งที่มาของรายได้และประเภทธุรกิจ ซึ่งจะช่วยลดความเสี่ยงจากการพึ่งพารายได้จาก
ธุรกิจหลักเพียงอย่างเดียวอีกด้วย  
 
 ค าถาม : จากสถานการณ์ปัจจุบันท่ีภาวะเศรษฐกิจอยู่ในสภาวะซบเซา การกระตุ้นเศรษฐกิจยังไม่ชัดเจน ปัญหาการสู้รบ
ทางชายแดน นโยบายภาษีของประธานาธิบดีทรัมป์  ในการเพิ่มทุน RO ครั้งนี้บริษัทคาดว่าจะสามารถระดมทุนได้ประมาณเท่าใด 
หากการเพิ่มทุน RO ไม่เป็นไปตามเป้าหมาย บริษัทมีแผนส ารองเพื่อแก้ไขอย่างไร  
 ค าตอบ : บริษัทได้รับหนังสือแสดงเจตจ านง (LOI) ในการใช้สิทธิเพิ่มทุนจากผู้ถือหุ้นเดิมบางส่วน ในจ านวนเกินกว่า 
1,000 ล้านหุ้น ด้วยราคาเสนอขาย 0.50 บาทต่อหุ้น หรือเทียบเท่าเงินเพิ่มทุนไม่ต่ ากว่า 500 ล้านบาท อย่างไรก็ตามหากเงินเพิ่ม
ทุนไม่เพียงพอ บริษัทอาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนจากการกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มเติมจ านวน 590.50 ล้านบาท เพื่อใช้ในการ
พัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 ต่อไป โดยบริษัทได้มีการหารือเบื้องต้นกับสถาบันการเงินเบื้องต้นแล้วถึงความ
เป็นไปได้ในการกู้ยืม ซึ่งสถาบันการเงินมีการแจ้งกลับว่าเป็นไปได้ที่จะสนับสนุนทางการเงินส าหรับโครงการ 
 
 ค าถาม : ในกรณีทีต่้องมีการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน จะมีอัตราดอกเบี้ยที่ประมาณเท่าใด 
 ค าตอบ : บริษัทคาดการณ์อัตราดอกเบี้ยที่ร้อยละ 5.12 ต่อปี อ้างอิงจากอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมระยะยาวเลี่ยถ่วงน้ าหนัก
ตามวงเงินกู้ยืมทั้งหมดของบริษัท ได้รับจากสถาบันการเงิน ณ วันท่ี 31 มีนาคม 2568 
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 ค าถาม : ปัจจุบันบริษัทมีอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ีเท่าใด หากจ าเป็นต้องกู้ยืมจะมีอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนท่ีเท่าใด 
 ค าตอบ : ณ 31 มีนาคม 2568 บริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 0.50 เท่า โดยภายหลังการเข้าท ารายการอัตรา
หนี้สินต่อทุนจะมีรายละเอียดดังต่อไปนี ้
 กรณีที่ 1 บริษัทสามารถระดมทุน RO เป็นไปตามแผน อัตราหนี้สินต่อทุนจะเท่ากับ 0.21 เท่า 
 กรณีที่ 2 บริษัทระดมทุน RO ไม่เป็นไปตามแผน อัตราหนี้สินต่อทุนจะเท่ากับ 0.76 เท่า 
 อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ค านึงถึงความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราส่วนทางการเงินที่ส า คัญ โดยบริษัทอาจ
พิจารณาปรับลดขนาดการลงทุนหรือแบ่งการลงทุนเป็นระยะ (Phased Investment) โดยมุ่งเน้นไปที่โครงการที่มีศักยภาพสูงสุด
ก่อน เพื่อให้สามารถให้บริการได้ในระยะเริ่มต้น และใช้รายได้จากส่วนแรกของโครงการเพื่อขยายการลงทุนในระยะถัดไป 
 
 ค าถาม : ที่ดินนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 1 ปัจจุบันยังเหลือที่รอขายกี่แปลง เนื้อที่เท่าใด มูลค่าที่คาดว่าจะขายได้
และคาดว่าจะขายได้ในประมาณช่วงไหนของปี และในส่วนที่ดินนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 คาดว่าสามารถด าเนินการแล้ว
เสร็จและเริ่มขายได้ประมาณช่วงไหนของปีใด ปัจจุบันมีผู้ติดต่อขอซื้อบ้างหรือไม่ อย่างไร 
 ค าตอบ : ที่ดินนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 1 ปัจจุบันเหลือที่ดินว่างเปล่าเพื่อการอุตสาหกรรม จ านวน 17-0-9.38 
ไร่ โดยคาดว่าจะสามารถจ าหน่ายได้ภายในปี 2569 
 ที่ดินนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 ปัจจุบันอยู่ระหว่างการพัฒนาที่ดินโดยคาดว่าจะแล้วเสร็จภายในปี 2569 ทั้งนี้ 
WIE ได้มีการจัดท าสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินภายในนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 แล้วจ านวน 73-2-69.5 ไร่ โดยคาดว่าจะมีการ
โอนกรรมสิทธิ์ได้ภายในไตรมาสที่ 4 ปี 2569 ทั้งนี้โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 ได้มีลูกค้าซึ่ งเป็นบริษัทช้ันน าในไทย
และต่างประเทศท่ีมีศักยภาพเข้ามาเยี่ยมชมและสอบถามข้อมูลเบื้องต้นในพ้ืนท่ีภายในนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 หลายราย 
 
 ค าถาม : กรณีที่บริษัทฯ สามารถท ารายการซื้อขายหุ้นของ WIE เป็นผลส าเร็จ จะส่งผลกระทบต่อผลประกอบการ 
รายได้ และก าไรของบริษัทในระยะสั้นและระยะยาวอย่างไร นอกจากนี้การจัดการภาระหนี้สินของ WIE ที่มีอยู่ประมาณ 826.53 
ล้านบาทรวมดอกเบี้ย จะมีการจัดการอย่างไร และเมื่อรวมกับการที่ต้องลงทุนเพิ่มเติมส าหรับนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 
จ านวน 730.50 ล้านบาท ซึ่งน่าสูงกว่าเงินท่ีได้จากการเพิ่มทุน บริษัทฯ มีแนวทางจัดการอย่างไร 
 ค าตอบ : ภายหลังการเข้าท ารายการซื้อหุ้นของ WIE เสร็จสิ้นจะส่งผลให้ WIE เป็นบริษัทย่อยของบริษัท โดยโครงสร้าง
รายได้ของบริษัทจะเพิ่มขึ้นจากรายได้จากการขายที่ดินพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 1 และ 2 โดยรายได้ในส่วนนี้ขึ้นอยู่กับ
การโอนกรรมสิทธิ์เพื่อรับรู้รายได้ในแต่ละปี อย่างไรก็ตามบริษัทสามารถให้บริการธุรกิจผลิตและจ าหน่ายระบบสาธารณูปโภค
ประเภทน้ าประปา และการบริการบ าบัดน้ าเสียซึ่งเป็นธุรกิจที่บริษัทมีความเช่ียวชาญ ซึ่งจะช่วยให้บริษัทสามารถสร้างรายได้ได้ใน
ระยะยาวจากการให้บริการแก่ลูกค้าในนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 1 และ 2 
ส าหรับภาระหนี้สินของ WIE จ านวน 826.53 ล้านบาท WIE จะใช้กระแสเงินสดจากการด าเนินงานของ WIE ซึ่งมาจากการขายท่ีดิน
ในนิคมมาใช้ในการช าระหนี้สินเดิมของบริษัท และส าหรับการลงทุนเพิ่มเติมจ านวน 730.50 ล้านบาทขอ งโครงการนิคม
อุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 เป็นไปตามวัตถุประสงค์การใช้เงินของการเพิ่มทุน RO โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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อย่างไรก็ตามหากการเพิ่มทุนไม่เป็นไปตามบริษัทคาดหวังไว้ บริษัทจะใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มเติมเพื่อใช้ในการพัฒนา
นิคมตอุสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 
 
 ค าถาม : ในการลงทุนซื้อหุ้นของ WIE จ านวน 1,700,000 หุ้น ในราคา 370.0 ล้านบาท มีที่มาและความเหมาะสมกับ
มูลค่าที่แท้จริงและศักยภาพในอนาคของ WIE อย่างไร 
 ค าตอบ : บริษัทได้ว่าจ้างบริษัทที่ปรึกษาทางการเงินแห่งหนึ่งที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ให้เป็นผู้ประเมินมูลค่ายุติธรรมของ WIE ทั้งนี้ ท่ีปรึกษาการเงินดังกล่าวได้ใช้วิธีการประเมินต่าง ๆ 
ตามมาตรฐานของทางส านักงาน ก.ล.ต. ได้แก่ (1) วิธีมูลค่าทางบัญชี (Book Value Approach) (2) วิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี 
(Adjusted Book Value Approach) (3) วิธีมูลค่าตามราคาตลาด (Market Price Approach) (4) วิธีอัตราส่วนราคาต่อมูลค่าทาง
บัญชี (Price to Book Value Ratio Approach or P/BV Ratio) (5) วิธีอัตราส่วนราคาต่อก าไรต่อหุ้น (Price-to-Earnings Ratio 
Approach or P/E Ratio) และ (6) วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 
 บริษัทได้เลือกใช้วิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี ตามที่ที่ปรึกษาฯ แนะน า ซึ่งสามารถประเมินมูลค่าได้ 372.98 ล้านบาท 
โดยเป็นการปรับปรุงมูลค่าที่ดินไม่รวมสิ่งปลูกสร้าง ตามงบการเงินประจ าปี 2567 ในส่วนต้นทุนโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
และที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ในการก าหนดกรอบราคาสูงสุดก่อนการเจรจาต่อรองกับผู้ขาย เนื่องจากวิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี 
สามารถสะท้อนมูลค่าปัจจุบันของสินทรัพย์ที่ WIE ถือครองอยู่ในปัจจุบัน เป็นวิธีท่ีมีความชัดเจนและมีความเป็นไปได้สูง ท่ีสามารถ
ขจัดความเสี่ยงจากความไม่แน่นอนของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ท่ีขึ้นอยู่กับการขายพื้นที่ในนิคมอุตสาหกรรมในแต่ละปี 
และความเสี่ยงจากการประกอบธุรกิจในอนาคต ท้ังนี้วิธีประเมินมูลค่าผ่านการเปรียบเทียบตลาด ยังขาดความเหมาะสม จากความ
แตกต่างอย่างมีสาระส าคัญระหว่าง แหล่งที่มาของรายได้ ขนาดของกิจการ โครงสร้างทางการเงิน และนโยบายการบันทึกบัญชี เป็น
ต้น ของ WIE กับบริษัทเปรียบเทียบ นอกจากนี้ข้อมูลรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ของ WIE ในอดีต แสดงให้เห็นถึงความไม่
แน่นอนของรายได้ในแต่ละปี ท าให้การประเมินมูลค่ากิจการที่อ้างอิงจากข้อมูลงบการเงินในอดีต อาจมีความคลาดเคลื่อนสูง รวมถึง
มูลค่าที่ประเมินได้จากวิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด ยังมีมูลค่าสูงกว่าวิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี ส่งผลให้วิธีปรับปรุงมูลค่า
ทางบัญชี เป็นวิธีการประเมินมูลค่าที่เหมาะสม เป็นไปตามหลักความระมัดระวัง (Conservative Basis) และสะท้อนภาพกิจการใน
ปัจจุบันและมูลค่าของ WIE ได้ชัดเจน 
 นอกจากการเลือกใช้วิธีการประเมินโดยวิธีปรับปรงุมูลค่าทางบัญชีข้างต้น บริษัทยังได้พิจารณาถึงประโยชน์และความคุ้ม
ค่าเงินลงทุนในหุ้นสามัญ WIE ทั้งในเชิงคุณภาพและเชิงปริมาณอื่น ๆ โดยในด้านคุณภาพการเข้าลงทุนในหุ้นสามัญ WIE ในครั้งนี้จะ
ท าให้บริษัทสามารถขยายธุรกิจเข้าสู่ธุรกิจโครงสร้างพื้นฐานและต่อยอดธุรกิจหลักเดิมด้านการดูแลระบบน้ า ซึ่งเป็นธุรกิจที่บริษัท
เชี่ยวชาญ อันจะก่อให้เกิด Synergy และสามารถสร้างรายได้ประจ าในระยะยาว (Recurring Income) นอกจากนี้โครงการนิคม

วัตถุประสงค์ของการใช้เงิน 
จ านวนเงิน 

โดยประมาณ (ล้านบาท) 
ก าหนดระยะเวลา 
การน าเงินไปใช้ 

1. เพื่อใช้เป็นเงินลงทุนในการเข้าซื้อนิคมอุตสาหกรรม 370.00 ภายในไตรมาส 3 ในปี 2568 

2. เพื่อใช้เป็นเงินลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 730.50 ภายในปี 2568 - 2569 

3. เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน ส าหรับธุรกิจเดิมของ FVC 180.00 ภายในปี 2568 - 2569 

รวม 1,280.50 
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เวิลด์ 1 ซึ่งมีฐานลูกค้าอยู่แล้ว จะช่วยเสริมความแข็งแกร่งและเพิ่มโอกาสทางธุรกิจให้กับบริษัทในการพัฒนาและขยายธุรกิจอย่าง
ยั่งยืนในอนาคต 
 ทั้งนี้บริษัทได้มีการศึกษาความเป็นไปได้ (Feasibility Study) ภายใต้สมมติฐานที่ผ่านการพิจารณาพบว่าโครงการมี
อัตราผลตอบแทน (IRR) เท่ากับร้อยละ 26.28 และมีระยะเวลาคืนทุน (Payback Period) ประมาณ 4.10 ปี โดยคาดว่าจะสามารถ
จ าหน่ายที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ 2 ได้หมดภายในระยะเวลา 5 ปี อีกทั้งบริษัทมั่นใจว่าการลงทุนในครั้งนี้จะสามารถสร้าง
ผลตอบแทนได้ในระยะยาวจากการจ าหน่ายที่ดินและการให้บริการระบบสาธารณูปโภค ซึ่งบริษัทมีประสบการณ์และเช่ียวชาญ อีก
ทั้งจากการพิจารณาของบริษัทการลงทุนในครั้งนี้มีระยะเวลาคืนทุนในเวลาอันสัน้ รวมถึงบริษัทเล็งเห็นว่าพื้นที่ของนิคมอุตสาหกรรม
เวิลด์ (ล าพูน) 2 นั้นได้รับความสนใจจากลูกค้าหลายราย โดยมีลูกค้าซึ่งเป็นบริษัทช้ันน าในไทยและต่างประเทศที่มีศักยภาพเข้ามา
เยี่ยมชมและสอบถามข้อมูลเบื้องต้นในพื้นที่ภายในนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ล าพูน) 2 หลายราย แสดงให้บริษัทเห็นถึงแนวโน้มใน
การจ าหน่ายที่ดินได้ครบท้ังพื้นที่ได้ในระยะเวลาที่บริษัทคาดการณ์ 
 
 ค าถาม : หลังจากเข้าซื้อกิจการ WIE แล้ว FVC จะมีนโยบายการบริหารจัดการ WIE อย่างไร บริษัทมีทีมงานที่มีความ
เชี่ยวชาญด้านนิคมอุตสาหกรรมโดยเฉพาะหรือไม่ หรือจะมีการจ้างผู้บริหารใหม่เพื่อเข้ามาดูแลธุรกิจนี้ 
 ค าตอบ : ภายหลังการเข้าซื้อกิจการเสร็จสิ้น บริษัทจะส่งกรรมการและผู้บริหารของบริษัท เข้าไปที่ WIE เพื่อควบคุม
การด าเนินการ หรือบริหารจัดการภายใน อีกทั้งบริษัทจะด าเนินการปรับปรุงระบบควบคุมภายใน ระบบบัญชี และอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง
ให้เป็นไปตามมาตรฐานของบริษัท 
 
 2. นางสาวเบญจาภา กาญจนพิบูลย์ ผู้รับมอบฉันทะจากนายแพทย์อนุพงศ์ ตั้งอรุณสันติ 
 
 ค าถาม : สอบถาม Share NPV IRR และ Payback Period 
 ค าตอบ : บริษัทได้ท าการประเมินผลตอบแทน IRR อยู่ที่ประมาณ 26% Payback Period อยู่ที่ประมาณ 4.10 ปี และ
คาดว่าจะขายท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรมทั้งหมดภายในระยะเวลา 5 ปี 
 
 ค าถาม : สอบถาม เกี่ยวกับความเสี่ยง Logistics ของนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือมีความเสี่ยงด้านต้นทุนที่สูงเนื่องจาก
การขนส่งสินค้าไปยังท่าเรือน้ าลึกโดยการใช้รถบรรทุกมีค่าใช้จ่ายที่สูง ได้มีการประเมินความเสี่ยงในเรื่องนี้อย่างไรบ้าง ใน Cash 
info อย่างไร 
 ค าตอบ : กลุ่มลูกค้าหลักของนิคมอุตสาหกรรม เป็นกลุ่มลูกค้าที่ผลิตอุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ขั้นสูง และการขนส่งสินค้า
จะใช้การขนส่งสินค้าทางอากาศเป็นหลักซึ่งเป็นจุดแข็งของตัวนิคมอุตสาหกรรมที่ตั้งใกล้สนามบิน ซึ่งอุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ขั้นสูงนี้ 
Sensitive to Seawater จะท าให้อุปกรณ์อิเล็กทรอนิกส์ได้รับความเสียหายหรือท างานผิดปกติเมื่อสัมผัสกับน้ าทะเล เนื่องจากน้ า
ทะเลมีความเค็มสูงและมีส่วนประกอบของแร่ธาตุต่าง ๆ ที่อาจกัดกร่อนหรือท าให้วงจรอิเล็กทรอนิกส์ลัดวงจรได้ การขนส่งจึง
จ าเป็นต้องในการขนส่งทางอากาศ ซึ่งนิคมอุตสาหกรรมตั้งอยู่ไม่ไกลจากสนามบินเชียงใหม่มากนัก ซึ่งถือว่าที่ตั้งค่อนข้างดีส าหรับ
กลุ่มลูกค้าหลัก การขนส่งทางบกและทางน้ าท่ีอาจไม่ใช่จุดเด่นของนิคมอุตสาหกรรมนี้ อาจไม่ได้กระทบมากนัก 
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 ค าถาม : สอบถาม เกี่ยวกับ ภาษี ทรัมป์ Tariff ได้มีการประเมินความเสี่ยงในเรื่องนี้อย่างไรบ้าง ใน Cash info อย่างไร 
ใน Financial Model 
 ค าตอบ : จากที่ทรัมป์ ได้ก าหนดภาษีที่ 19% ซึ่งอยู่ในระดับที่ใกล้เคียงในกลุ่มประเทศอาเซียน  และด้านที่ตั้งของนิคม
อุตสาหกรรมอยู่ใน Location ที่เหมาะสมท าให้เป็นจุดแข็งและเป็นทางเลือกให้กับนักลงทุน จึงมองว่าภาษีทรัมป์ที่ประกาศออกมา
ไม่ได้กระทบกับไทยมากนักเมื่อเทียบกันกับประเทศอื่น ๆ ในอาเซียน 
 
 ค าถาม : Recurring Income จากสาธารณูปโภคระบบน้ า และระบบบ าบัดน้ าเสีย ค่อนข้างบางเมื่อเปรียบเทียบกับ
รายได้ทั้งหมด  บริษัทมีการบริหารความเสี่ยงเรื่องนี้อย่างไร  
 ค าตอบ : ส าหรับรายได้จากสาธารณูปโภคระบบน้ า และระบบบ าบัดน้ าเสียจะเป็นรายได้ที่ค่อย ๆ โตขึ้นตามจ านวน
ลูกค้าท่ีเข้ามาซื้อท่ีดินซึ่งรายได้ส่วนน้ีจะเป็นรายได้ระยะยาวของบริษัท โดยในช่วงแรก รายได้หลักจะมาจากรายได้จากการขายท่ีดิน
ในนิคม 
 เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดมีข้อซักถามหรือข้อเสนอแนะเพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอให้ท่ีประชุมพิจารณาเรื่องที่เสนอ 

 มติท่ีประชุม ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติอนุมัติการเข้าท ารายการได้มาซึ่งหุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ 
อินดัสเทรียล เอสเตท จ ากัด (“WIE”) โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอทุกประการ ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3/4)  
ของจ านวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

รวมจ านวนผู้ออกเสียง 249,648,250 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100.00 
เห็นด้วย 202,466,242 เสียง คิดเป็นร้อยละ 81.10 
ไม่เห็นด้วย 47,182,008 เสียง คิดเป็นร้อยละ 18.90 
บัตรเสีย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวม 34 ราย 

 
วาระที่ 2 พิจารณาอนุมัติการเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท และแก้ไขหนังสอืบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. เพ่ือให้สอดคล้อง
กับการเพ่ิมทุนจดทะเบียน 
 ประธานฯ ได้มอบหมายให้นายวุฒิไกร เกรียงไกรยศ เป็นผู้น าเสนอรายละเอียดต่อท่ีประชุม  
 นายวุฒิไกร เกรียงไกรยศ ได้รายงานต่อที่ประชุมว่า บริษัทมีความประสงค์ในการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท  
จ านวน 1,280,500,000 บาท จากทุนจดทะเบี ยนเดิมจ านวน 282,571,479.50 บาท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่จ านวน 
1,563,071,479.50 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจ านวน 3,126,142,959 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท เพื่อจัดสรรให้แก่ 
ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) ในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 4.531596757 หุ้นสามัญเพ่ิมทุนใหม่  
เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนดังกล่าวบริษัทจะต้องด าเนินการแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. (เรื่องทุนจด
ทะเบียน) โดยยกเลิกข้อความเดิมและให้ใช้ข้อความดังต่อไปนี้แทน 
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 ความเห็นของคณะกรรมการ 
1. คณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียน และการแก้ไข

เพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท ข้อ 4. (เรื่องทุนจดทะเบียน) โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอทุกประการ 

2. พร้อมทั้งพิจารณาการมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือกรรมการผู้จัดการ เป็นผู้มีอ านาจในการลง
นามในค าขอ หรือในเอกสารใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกับ การเพิ่มทุนจดทะเบียน และการจดทะเบียนแก้ไขหนังสือ
บริคณห์สนธิของบริษัทกับกรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ รวมทั้งมีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ที่
เกี่ยวข้องหรือจ าเป็นเพื่อให้การด าเนินการดังกล่าวเสร็จสมบูรณ์ รวมถึงการมอบอ านาจให้บุคคลหนึ่งบุคคลใด
ด าเนินการแทนตามที่เห็นสมควร 

 ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็น เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดมีข้อซักถามหรือข้อเสนอแนะ
เพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอให้ท่ีประชุมพิจารณาเรื่องที่เสนอ 

 มติท่ีประชุม ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท และแก้ไขหนังสือบริคณห์
สนธิของบริษัท ข้อ 4. เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียน โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอทุกประการ ด้วยคะแนนเสียง 
ไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3/4) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง 

รวมจ านวนผู้ออกเสียง 249,648,250 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100.00 
เห็นด้วย 202,466,242 เสียง คิดเป็นร้อยละ 81.10 
ไม่เห็นด้วย 47,182,008 เสียง คิดเป็นร้อยละ 18.90 
บัตรเสีย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
รวม 34 ราย 
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วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุน 
 ประธานฯ ได้มอบหมายให้นายวฒุิไกร เกรยีงไกรยศ เป็นผู้น าเสนอรายละเอียดต่อที่ประชุม  
 นายวุฒิไกร เกรียงไกรยศ ได้รายงานต่อที่ประชุมว่าบริษัทมีความประสงค์จะจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวนรวม 
2,561,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) ในอัตราส่วน 1 หุ้น
เดิมต่อ 4.531596757 หุ้นสามัญเพิ่มทุนใหม่ (ในกรณีที่มีเศษหุ้นจากการค านวณให้ปัดทิ้ง ในราคาเสนอขาย 0.50 บาทต่อหุ้น 

 ผู้ถือหุ้นเดิมอาจจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิของตนได ้(Oversubscription) โดยที่ผู้ถือหุ้นเดิมที่จองซื้อเกินสิทธิ
จะได้รับการจัดสรรหุ้นที่จองซื้อเกินกว่าสิทธิต่อเมื่อมีหุ้นเหลือจากการจัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทที่ได้จองซื้อตามสิทธิ
ครบถ้วนท้ังหมดแล้วเท่าน้ัน 

 นอกจากน้ีการจัดสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทท่ีจองซื้อเกินกว่าสิทธิไม่ว่ากรณใีด จะต้องไม่ท าให้ผู้ถือหุ้น
รายใด (รวมถึงบุคคลตามมาตรา 258 ของพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 
ของผู้ถือหุ้นดังกล่าว) ถือหุ้นของบริษัทในลักษณะที่เพ่ิมขึ้นจนถึง หรือข้ามจุดที่ต้องท าค าเสนอซื้อหลักทรัพย์ (Tender Offer) ตามที่
ก าหนดในประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 12/2554 เรื่อง หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อ
ครอบง ากิจการ (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศที่ ทจ. 12/2554”) หรือในลักษณะที่เป็นการฝ่าฝืนข้อจ ากัดการถือหุ้น
ของคนต่างด้าวตามที่ระบุไว้ในข้อบังคับของบริษัท 

 ก าหนดวันก าหนดรายช่ือผู้ถือหุ้นเดิมที่มีสิทธิได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้น (Record date) 
ในวันท่ี 20 สิงหาคม 2568 

 คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอให้ท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังนี้ 
1. คณะกรรมการบริษัทเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน ให้แก่  

ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Rights Offering) โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอทุกประการ 

2. พร้อมทั้งพิจารณาอนุมัติการมอบอ านาจให้คณะกรรมการบริษัท และ/หรือกรรมการผู้จัดการ เป็นผู้มีอ านาจ 
ในการด าเนินการใด ๆ ท่ีเกี่ยวข้องหรือจ าเป็นเพื่อให้การด าเนินการดังกล่าวเสร็จสมบูรณ์ รวมถึงการมอบอ านาจ 
ให้บุคคลหนึ่งบุคคลใดด าเนินการแทนตามที่เห็นสมควร 

 ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็น เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดมีข้อซักถามหรือข้อเสนอแนะ
เพิ่มเติม ประธานฯ จึงขอให้ท่ีประชุมพิจารณาเรื่องที่เสนอ 

 มติท่ีประชุม ที่ประชุมได้พิจารณาแล้ว มีมติอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน โดยมีรายละเอียดตามที่เสนอทุก
ประการ ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

รวมจ านวนผู้ออกเสียง 249,648,250 เสียง คิดเป็นร้อยละ 100.00 
เห็นด้วย 202,466,242 เสียง คิดเป็นร้อยละ 81.10 
ไม่เห็นด้วย 47,182,008 เสียง คิดเป็นร้อยละ 18.90 
บัตรเสีย - เสียง คิดเป็นร้อยละ - 
งดออกเสียง - เสียง ไม่นับรวมฐานเสียง 
รวม 34 ราย 
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วาระที่ 4 พิจารณาเร่ืองอ่ืน ๆ  
 เมื่อที่ประชุมได้พิจารณาวาระต่าง ๆ ตามที่ระบุไว้ในหนังสือเชิญประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2568 ครบถ้วนแล้ว 
ประธานฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็น และตามที่บริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นส่งค าถามเป็นการ
ล่วงหน้าส าหรับการประชุมครั้งนี้ ตั้งแต่วันที่  24 กรกฎาคม 2568 เป็นต้นมา ปรากฏว่ามีผู้ถือหุ้นส่งค าถามล่วงหน้าและได้
ด าเนินการตอบค าถามเรียบร้อยแล้ว และขณะนี้ไม่มีค าถามหรือข้อเสนอแนะเพิ่มเติมจากผู้ถือหุ้น 

 เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดมีข้อซักถามหรือข้อเสนอแนะเพิ่มเติม ประธานฯ จึงกล่าวขอบคุณผู้ถือหุ้นและผู้รับมอบฉันทะ  
ทุกท่านที่สละเวลามาเข้าร่วมประชุมในวันนี้และขอปิดการประชุมเมื่อเวลา 15.16 น. 
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